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PARTE GENERALS

Art. 1 —~ In base alltart. T della legge urbanistica I7 agosto 1942 n. 1130

' il Piano Regolatore Generale si applice e tutto il territorio co~
munale con le suldivisioni in zone, nei modi indicati nelle corri
spondenti planiaatrie in scala 1310.000 e 154.000, allegati P2 e
P4,

Art. 2 - Nelle varie zone la fabbricazione sard consentita se gli inerenti
progetti saranno conformi non soltanto alle prescrizioni del Pia-
no Hegolatore, ma anche alle disposizioni del Begolamento Edili-
zio e delle altre leggi e regolamenti vigenti in materia.

Art. 3 - Con l'emanazione del decreto di approvazione del P.R.G. la conces
sione di ogni licenza edilizia dovrd essere subordinata alle pre-
scrizioni contenute nell presenti norme e negli elaborati grafiei
del glaae.

Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni di zone e
i tipi previsti dal Piano Regolatore Generale petranno subire tra
sformazioni soltanto per adeguarsi alle presenti norme. Per le zo
ne rappresentate in tavole a diverss scala, fa sempre testo la ta
vola a scala maggiore.

Dopo l'adozione del Piano Regolatore Generale da parte del Comune
1'Ufficio Tecnico prendera in esame le richieste per licenze di
costruzione, ricostruzione e lottizzazieni, onde controllarne la
conformitd alle disposizioni delle presenti norme e per le eventua
1i determinazioni da prendere ai sensi della legge 3 novembre 1932
- n. 1902 (legge di salvaguardia). ’

Art. 4 - T1 Piano si attua secondo le Modalitd di Attuazione indicete nelle
tavole P2 ¢ P4, attraverso i Piani Particolareggiati di Esecuzione
oppure in maneanza di essi attraverso i "Piani di Iniziativa Priva
ta" che sono speciali plani urbanistici di utilizzazione del suolo
meglic definiti nel Capo V delle presenti norme.
Ogni progetto edilizieo presentato wllo scopo di ottemere la lxceam
za edilizie ai sensi dell'art. 31 della legge urbanistica deve es-
sere inserite o in un Piano Particelareggiate di Esecuzione o in
un Piano di Iniziativa Privata salve i casi particolari specifica~
ti nel Capo V delle presenti norme.




Art. 5 -

Artc 6"'

Per le cliniche private occorre anche il parere dell'Ufficiale Sani

CAP0 11 - SULSIVISIONE OBL TERRITORIO COMUNALE IN ZONE

I1 territorio comunale & diviso in zone come risulta dalle planime
trie in scala 1:10.000 e 134.000,P2 e P4, secondo la seguente clas
sificaziones

A) ZONE RESIDENZIALI

a) agricole, tipo edilizie A
b) ai ampliamento e ristrutturazione dilizia, tipo edilizio B,
¢) di completamento delle zone prbanizzate, V.

&) di ristrutturazione varia ed ediiizia,ﬁelle zone urbanizzate,
R. ‘

B) ZONE A DESTINAZIONT PARTICOLARD

a) zone per attrezz&tures aree di uso pubblieco per i centri di
quartiere, aree di uso pubblico per servizi generali.

b) zone speciali: zone industriele, portusle, ferroviaria, mili
tare, sportiva; balneare, turisiice-termale,

e) zone vincolates “non aedificandi", verde pubblico, verde pri
vato, di rimboschimento, cimiteriale,

CAPO III -~ ZONE ARSTOENZIALI

Tali zone debbono essere prevalentemente destinate ad abitazione. -
In esse potranno essere consentitit negozi, studi professionali, cq@,““
merciali, magazzini e depositi limitatamente ai seminterrati e pia
no terra; piccoli laboratori artigiami, autorimesse pubbliche e pri
vate; alberghi, rzs@orantx; teatri e cliniche private,
Sono eselusis

- le 1nuustrieg i macelli, le stalle, le scuderie e tutte quelle &t
tivitd che a giundizio delle Autoritd Commnali sarebbero in contr@
sto con il carattere residenziale della cittd.,

tario del Comune il quale terrd conto del tipo di clinica e delle
sue dimensioni in rapporte alla densitd di abitazione ed alle altre
caratteristiche della zona,.




Art. 7 - Tutte le costruzioni nelle zone Hesidenziali dovranno abttenersi al

Art., 8

le

a)

c)

d)

seguentd prescrizioni generalis

Gli edifici ai lati di piazze e di strwde comunali e di uso pub
blico, salvo diverse prescrizioni contenute negli elaborati gra
fici del P.H.G. o dei piani particolareggiati di esecuzione, dg
vranno osservare un ritire minimo di m. 4,

Nelle zone di tipo edilizio e), f), g), ed h) e nelle zone di
completamento & consentita la fabbricazione sul filo stradale.
In caso di costruzione; ricostruzione o di notevole trasforma-—
zione di edifici, l'Amministrazione Comunale, senza ricorrere
all'aiozione del piano particolareggiato di esecuzione, potrd
imporre la rettifica di allineamenti torfuosi per una profon-
ditd non superiore a m. 4 dalla linea di fabbrica o dalla recin
zione esistente sulls linea stessa.

Il Comune potrd adottare norme speciali per quanto riguarda la
disposizione planimetria, le volumetrie ed il caratiere archi-
tettonico degli edifici prospicenti su piazze; larghi e con—
fluenze di vie. '

Per gualsiasi tipo edilizic nelle zone agricole e di ampliamen

>

0 sono vietati i cortili chiusi e le chiostrine.

E' consentita la costruzione di accessori a confine di lotte
qualora risulti legalmente autorizzata dal proprietari confi-
nanti. Tali cestruzioni non sono consentite a confine di stra-
da o spazio pubblico. L'altezza passima di questi corpi viene
stabilita in m. 4,

Gli attici ed i corpi di sovrastrutiura adibiti a servizi sono
consentiti con 1'obblige di arretramento minime di m. 3 in cor
rispondenza dei foruli propsiecienti strade e spazi pubblici
ad una altezza max di m. 2,50, ‘

Le nuove costruzioni e gli edifici da rinnovare debbono conte—
nere appositi locali o spazi liberi destinati al ricoverc e sl
parcheggio delle automebili in ragione di un posto-auto per ap
partamento e comunque nella proporzione minima di mq. 3 per o-
gni mes 100 di costruzione.

INDICI EDILIZI

Per le zone residenziali, agricole e di ampliamento 41 cui agli
art. 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16; 17, sono fissati i seguenti indi_
ci edilizi come da alldgata tabella As




&) It = V/St Indice di fabbricabilitd territoriale dove V rappre-
senta il volume massimo (mc.) costruibile e 3%t la superficiein
mq. del territorio considerato.

b) If = V/S1 indice di fab%ricabiiité'fandi&ri&, nel quale V rap-
presenta in me. il volume massimo costruibile e S1 in mq. la
superficie del lotto edificatorio.

¢) Superficie ninima del lotto edificatorio Sm misurato in mq.
d) Altezza massima H misurata in m.

e) Rapporto tra latezza dell'edificio H e distacco con gli edifici
fronteggiatis su strada Ds, su ggazi interni Dijy Rs = H/Ds,
Ri = 0/Di, :

£) Diametro K del cerchio contenente la sagoma planimdtrica dell'edi-
ficio misurato in metri indica il massimo ingombro dei lati del
fabbricato.
Nel caso di elifici disposti in linea lungo ;strade o spazi pub—
blici , tipi edilizie), £), g) h), K indica lo sviluppo massimo
delle facciates

Art. 9 -~ Per la determinazione degli intici di fabbricabilitd X, dell'altez~

za massima H, dells superficie minima dei lo.ti Sm e dei rapporti
Rs e Bi per i distacchi, valgono le seguenti modalitds

a) Per la determinazione dell'indice It di fabbricabilitd territo-
riale deve essere considerata la cubatura complessiva degli edi
fici esistenti e i guelli di progetto. La superficie territo-
riale St comprende anche le strade ¢ le altre aree di uso pub-
blico, etc

b) L'indice di fabbricabilitd fondiaria If deve essere calcolato

~ con riferimento alle sole aree destinate all'edificazione; van-
no cioé cscluse dalla determinazione delle superficie Sl le a-
ree destinate a formare vie, pianzze, ed altri spazi d4i uso pub
blico, anche se queste al momento delle richieste delle licenze
di costruzione fanno parte del lotto. Nel concedere detta licen
za la superficie utilizzata per il computo dell'indice Igdeve
essere esatiamente definita.
Tale superficie deve ritenersi vincolata in modo che, indipen—
dentemente da &ialﬂiﬁSl frazionamento o passaggio di proprietd,
non possa pilt essere considerata nel compute degli indici edim
lizi per eventuali costruzioni adiacenti.




Art.

10 -

‘Nel calcolo del volume V vanno compresi tutti i corpi chiusi
in aggetto; le cabine idrichey, i lavatoi siti sulle terrazze
e gli accessori anche se distaccati dalla costruzionej il vo
lume sard cieé determinato computando tutte le parti edifics
te che emergono dal terreno.

I1 calcole dei volumi cosiruiti su terremo in pendenza verrd
fatto considerando tutte le parti fabbricate che emergono
dall'intersezione del corpo edificato con la superficie del
terreno su cui l'opera insiste a sistemazioni esterne avvenu
tes ‘ '

¢) Ltaltezza H dei fabbricati si misura a partire dal livello
del terrenoc o dal marciapiedi se esiste fino al punte di mas
sima quots dell'edificio in corrispondenza della linea di
gronda del tetto o del calpestio della terrazza a copertura
dell'ultime piano shitabile. ‘
gualora la strada, la piazza e il terreno siano in pendenza
1'altezza dell'elificio andrd misurata in corrispondenza del
punto pil elevato, fuori terra,; del fabbricate.

d) Possono considerarsi edificabili lotti di superficie inferig
re a quella previste nelle varie zone, a condizione che trat
tisi di lotti contigui con superficie comples:iva nei limiti
indicati ed a conlizione che i fabbricati costituiscano un g
nico edificio.

e) I distacchi Ds e Di vanno misurati sulla normale (minima di-
stanza) fra i due edificieonsiderati, al livelle stradale o
del terreno.

e) Ltindice territoriale vale nelle sole zone la cui attuazione
e vincolata alla redazione di Piani Particoloreg iati di ese
cuzione e Piani di iniziativa privata secondo guante preci-
sato al successiveo Cape V¥, :

Zone Agricole (tipo edilizio A)

In esse sono consentite essenzialmente costruzioni a servizie
dell'agricoltura, cioé edifici per aziende rurarli, ivi compre
se costrmzioni per industria di trasformazione dei prodotti a-
gricolio

La densitd massima 2 di mec. 1.500 per ogni ettaro secondo le
delimitazioni delle tavole allegate. Zntro tali limiti di cuba-
tura si ammettono costruzioni ad uso di abitazione osservande

i eriteri di ubicazione e di edificazione che verranno fissati
dall'Amministrazione Comunale anche in relaziome alle caratteri
stiche ¢ all'entitd delle aziende agricole, Gli indici edilizi
sono cosi fissatis |




Arte 11 -

Art, 12 -

a) If, indice di fabbricabilitid fondiarias 0,15 me/mq.
b) H, altezza massimas m. 8,
¢) Sm, lotto minimos mq. 5.000,
d)} Rapporti per distacehi esterni ed internis
Rs = B/Ds = 1/2 ; Ri = H/Di = 1/2 .

Zone di Ampliamento e Ristrutturazione Edilizie Estensiva (tipe B)

Nelle zone destinate alle costruzioni di questo tipo edilizio si
preserives

a) It, indice di fabbricabilitd territoriales 0,48 me/mc.
Superficie territoriale per strade, parcheggi e verde: 13%.
Superficie territoriale residenziale: 83%

B) If, indice di fabbricabiliti fondiario: 0,50 me/mq.
¢) H, altezza magsime m. 8
d) Sm, superficie lotto minimo: mq. 2,000
e) Rapporti per distacchi esterni ed imberni:
Rs = 1/Ds = 23/8 3  Ri=H/MDi =1/2 .

£} K, dismetro del cerchic di massimo ingombro delltedificios m.d5,
2 &3

Zone di Ampliamento e Ristrutturazione Tdilizia Semiestensiva (tipo C)

Helle zone destinate alle costruzioni di guesto tipe edilizio ai
prescrives

a) It, indice di fabbricabilitd territoriales 0,80 me/mq.
Superficie territoriale per strade, parcheggi e verdes 20%
Superficie territoriale pesidenziales 80%

b) If, indice di fabbricabilitd fondiarias 1,00 me/mq.

e) H, altezza massima: m. 8

d) Sm, superficie lotto minimo s mg. 1.000,

e) Rapporti per distacchi esterni ed internis
R =H/Ds =« H/Di =1,

f) K, diametro del cerchio di massimo ingombro deltedificio: m. 33,




Art. 13 - Zone di Ampliamento e Ristrutturazione Edilizia Semiestensiva (tipo

Nelle zone destinate alle costruzioni di questo tipo edilizio
8i prescrives

a) It, indice di fabbricabilitd territoriales 1,50 me¢/mq.
Superficie territoriale per strade parcheggi e verdes 250
Superficie territoriale residenziales 75%

b) If, indice di fabbricabilitd fondiarias 2,00 me/mq.

e) H, altezzu massimas m. 12

d) Sm, superficie lotto minimo: mq. 600,

e) Rapporti per i distacchi esterni ed ihternié
R=HDs =81 =1 .

f) K, diametre del cerchio di massimo ingoumbro dell'edificos m. 35.

Art. 14 — Zone di Aspliamento e Ristrutturazione Edilizia Semintensiva (tipo E)

Nelle zone destinate alle costruzioni 4di questo tipe edilizio si
prescrives

a) It, indice di fabbricabilita territoriales me/mq. 2,60
Superficie territoriale per strade, parcheggi e verdes 25%
Superficie territoriale residenziales 750,

b) If, indice di fabbricabilitd fondimrio: me/mg. 3,50.
¢) H, altezza massinma: m. 16,
4) Sm, saperficie lotto minimos mq. 500,
8) Rapporti per i distacchi esterni ed internit
Rs = H/Ds = 1 3 Bi = H/Di = 3/2.

~ £) K, diametro del cerchio di massimo ingombro dell'edifico: m, T0.

Art, 13 - Zone di A&@Ii&mentore fistrutturazione Bdilizia Semintensiva (tipo F) .
Zone miste per resilenza e lavoro. E

Nelle zone miste per residenza ¢ lavoro, & ammessa in eéificidistigy
ti o anche nelle stesso edificio la coesistenza di abitazioni e di
attivitd ertigiasnali, purché venga con opportuni provvedimenti eli-
minate ogni molestia, Pud essere consentita anche la costruzione di
fabbricati per magazzini, depositi, silos, servizi di trasporto e
gimili. :




Per dette zone si prescrives

a)

£)

It, indice di fabbriabilitd territoriale: 2,6¢ mc/mq.
Superficie territoriale per strade, parcheggi e verdes 25%
Superficie territoriale residenziale: 75%.

If, indice di fabbricabilitd fondiarios 3,50 me/mq.
H, altezza massié& ¢ mo 16.

Sm, superficie lotto minimos mg. 500

Bapporti per distacchi esterni ed internis

Rs = H/Ds = 13 Ri = H/Di = 3/2.

K, diametre éel}eerehio di massimo ingowbro del'edificio: m. 70,

Art. 18 = Zone di Ampliamento e Histruiturazione Edilizia Intensiva (tipo @)

Nelle zone destinate alle costruzioni di gquesto tipe edilizio si
preserives :

a)

£)

It, indice di fabbricabilitd territoriales 3,50 mc/mq.
Superficie territorinle per strade, parcheggis e verdes 30%
Superficie territoriale residenziales 70%,

If, indice di fabbricabilitd fondiarios 5,00 me/ms.
H, altezza m&ssié&z me 19,

Sm, superficie lotto minimos mg. 400,

Rapporti per distacchi esterni ed internis

Rs = H/Ds = 13 Ri = H/Di =3/2 .

K, diametro del cerchio di massimo ingombro dell'edificie: m. 70,

Art. 17 ~ Zone di Aapliamento e RHistrutturazione FEdilizia Intensive (tipe H)

Nelle zone destinate alle costruzioni di questo tipo edilizio si
preserives

a)

It; indice di fabbricabilitd territoriale s 4,90 mc/mq.
Superficie territariale per strade, parcheggi e verdes 30%
Superficie territoriale residenziale: 70%

1f, indice di fabbricabilitd fondiario s 7,00 me/mq.
H, altezza massima & m. 24,

Sm, superfieig lotto minimos mq. 400,

‘Rapporti per distacchi esterni ed émternis

Bs = H/Ds = 13 Ri = H/Di = 3/2 ,

K, diametro del cerchio di messimo ingombro dell'edificios m. 70,




Art. 18 ~ Zone di Completamento (zone urbanizzate u)

Vengono cosi definite alcune zone del vecchio nucleo che pur non
presentando un interesse storico-monumentale hanno una struttura
viaria e volumetrica carattérizzata dalle norme del Piano, di Ri-
costruzione. In esse sono consentiti edifici atti a completare
l'attuale struttura secondo le seguenti norme dedotte dal Piasa
di Ricostruzione che appresso si trascrivono e gli allineamenti
indicati nel P.H.G.:

"Nelle zone destinate nel Piano di Ricostruzione ad edilizia in-
terna nel caso di nuove costruzioni e ricosiruzioni e di comple-
tamenti di quelle esistenti;, gli edifici debbono sorgere sul filo
stradale, non debbone superare in altezza la larghezza della stra
da aumentata della metd, né avere fuori terra un numers di piani
superiori a quattiro compreso il terreno; ué superare in altezza

Mo 15,500 )
Qualunque. sia la larghezza della strada & sempre consentita la co
struzione di due piani fuori terra (compreso il terrenc) fino ad
un altewza Ji m. 8.

I fili interni dei corpi di fabbrica marginali dei lotti opposti
dovranno distare dal confine interno comune posteriore, rispetti~-
vamente non meno di m. T. Almeno ad uguale distanza dovranno por-
'si i fili interni dei corpi di fabbrics marginali dei lovti ango-
lari, dai rispettivi confini opposti.

Nel caso esistesse una fabbrica a distonza minore di m. 7 da detto
confine, il filo interno del nuove fabbricato marginale dovrd por-
si ad una distanza di m. 14 dal filo interno opposto dellas fabbri-
ca esistente. .
Eventuali corpi di fabbrica a pettine interni, normali a quelli pe
rimetrali, debbono distare fra loro almeno 4i una distanza doppia
della loro sporgenza, con un minimo di m. 8. Poird tuttavia essere
consentita la costruzione, nell'interno del lotto, di eventuale sa
lone su uno o due piani per uso speciale, banche, cinema, autori-
messa, ristoranti e simili., In tal caso detta costruzione interna
dovrd presentare un distacco dalle finestre dei locali di abitazig
ne pari all'altezza di detta costruzione e in nessun caso minore di
me 44 E' vietato formare comungue cortili chiusi nell'interno dei
singoli lotti. Tuttavia, quando per la presenza di costruzioni pree
sistenti ai confini del lotto la nuova cosiruzione venga forzatamen
te a formare cortile chiuso, la superficie minima di gueatultimo
dovrd essere pari ad 1/5 della somma delle superfici delle pareti che
lo circondano. La normale media condotta tra i muri opposti non po-
tri essene inferiore ai 4/5 dell'altezza massinma dei ccrpl 41 fabe
brica e mai inferiore a m. 12, :

Dovrd verificarsi altresi che la normale condotta dal mezzo di cia-

seuna Finestra 11 ambiente di abitazione abbis una dimensione libe~
ra minims 4i m, 10."
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Art. 19 - Zone di Ristrutturazione Viaria ed Fdilizia (zone urbanizzate R)

Nelle zone destinate a ristrutturazione viasria ed edilizia sard
permessa la costruzione solo dope la redazione del Piano Parti-
colareggiato. Entro 5 anni dalla data di adoziome del P.i#.G.
1tAmministrazione Comunale ?rovvederé a redigere un progetto ge
nerale unitario d4i sistemazione urbanistica a carattiere planiveo
lumetrico in base al quale saranno delimitati i singeli compren
sori per i guali si provvederd, secondo le modalitd di attuazig
ne, di cui al successivo Capo V, alla redazione dei Piani Fart1
colareggiati di ZDsecuzione ed ai Piani di Iniziativa Privata.
Nella redazione di detti piani, dovranno seguirsi i seguenti
eriteris

- 1'indice di fabbricazione territoriale It =5 mc/mq.

~ doyranno prevedersi aree libere nella proporzione del 50% per
gtrade, parcheggio e verie,

~ le zone in cuestione, per la loro ubicazione, devranno accoglie

re unche gli edifici per le attivitd direzionali dells cittd e

pertanto dovranno anche essere ubicute e dimensionate in un ine-

sieme organice le aree destinate ag

- Uifiei Pubbliciy

- Sede Comunalej :

- Uffici per enti privati (sedi di societd, banche, erganizza-
zioni politiche, ecc.)}

- Bdifici per uffici privati ( r&yéresenﬁanze, studi professio-
nali, ecc.);

= Negozi e grandi magazuini per vendita al dettaglio;

- Alberghi; :

~ Edifiei per attivitd culturali e per lo spettacoloy

- Serwvizi di interesse puliblico.

La percentuale di edifici lestinati ad abitazione non potrd sup e~
rare il 50% del totale edificabile.

In queste aree potranno essere costruiti edificidi altezza superio-
re alle aliezze maasime fissate per le zone residenziali di commle—
tamento e i nuovo impianto.

Nelle zone suldette, prima dell'adozione del “1&no Particolareggia~.
to non sari consentita slcuna costruzione 4di carattere definitivo.
Potranne soltanto, previo parere della Commissione Urbanistica, es
sere concesse utilizzazioni temporanee da accordarsi con 1'&??6?@8?
za che non si considerérd i1 valore delle costruzioni eseguite; nean
che in caso di esproprio effeituato in applicazione degli articoli
de 18 a 30 della legge urbanistica.




Art, 20 -

Art.

Art .

2] -

22 -

CAPO IV - ZONE A PARTICOLARE OESTINAZIONE

Zone di Uso Pubblieco per i Centri di Muartiere

I centri per edifici e impianti di use pubblico a servizio dei
quartieri si divideno in tre categories

1) I1 centro primario che serve quartieri cittadini di cirecs ,
12.000 persone. In esso saranno costruiti i seguenti edifici
ed impianti: asilo, scuola elementare, scucla media, scuola
superiore, ambulatorio, chiesa, centro sociale, mercate di
quartiere, delegazione comunale, ufficio postale, staziome dei
carabinieri, ' o

2} 11 centro secondario che serve nuclei di abitanti con popola—
zione molto variabile, ed in genere di circa 6.000 abitanti.
In esso saranno costruitis la scuola elementare; scuola medis,
1'asilo ed uno o pil edifici in cui si trovano concenirati,
tutti o in parte, i servizi elencati per la zona primaria,

3) I1 centro terzierio che serve nuclei cittadini di circa 8.000
persone., In esso sono previsti la scuola olementare o 1'asilo,

I centri suidetti sono contrassegnati sulla tacela del P.R,G. con
le lettere €1 - C2 - €3, In essi possono sorgere; oltre agli edi-
fici o impianti indicati, anche altri edifici o impianti chey rea-
lizzati da Enti o Istituzioni pubhbliche, abbiano la stessa degbi-
nazione di uso pubblico,

Le costruzioni di detti centri risponderanno alle carsibteristiche
edilizie proprie dei vari elificis comungue la superficie coperta
delle costruzioni non potrd superare il 50% del lotto edificabile.

Aree di Uso Pubblico per Servizi Generali,

Le zone per servizi generali indieati nelle tavola del 7.8,0. s0~
no destinate alla realizzazione di servizi e impiantial uso ecitta
dino qualis scuole superiori; ospedali, stazione auto~corriere,
mercato all'ingrosso, macello, magazzini gemerali, deposito NeUay
officina del gas. '

Zone Industfiali

Nelle zone industriali possono essere costruiti sole edifiei desti
nati alle attivitd produttive proprie dell'indusbria (officine, uf
Fiei, laborateri per studi e ricercho, ecc.) o anche destinati ad



Art. 24 -~

Art. 25 -

Art, 28 -~

Art. 27 -

- i

attivitd eann;sse, qualis soggiorno diurno degli addetti, seggiornmo
notturno del personale di sorveglianza o manutenzione degli impian-
ti, grandi magazzioni, depositi, fabbricati per servizi di traspor-
to;, ristoranti, spacei, ece.

Zone Portuali

*

‘Le zone per i servizi portuali inlicate nelle tavole di progetio

con la lettera P sono destinate alla realizzazione di servizi e

attrezzature pertinenti il porto. Esse sarannc di carattere pub-—
blico (piazzali di sosta, uffici dogamali, ecc.) per le zone in-
dicate come aree di uso pubblico e di carattere privato (deposi~-
ti, magazzini, uffici, ecc.) per le aree indicate come zone spe~
ciali,

Zone Ferroviarie

Le zone ferroviarie sono destinnte alla realizzazione dei servizi

e atirezzature pertinenti la ferrovia: quali: stazione, magazzini,
depositi, uffici, officine, parchi ferroviari, con la esclusione di
costruzioni destinate all'abitazione,

Zone Militari

Le zone militeri sono destinate olls realizzazione di costrurioni
di carattere militare, quali caserme, uffici, laboratori, con 1a
esclusione di costruzioni destinate allfabitazione

Zone Spertive

Nelle zone sportive notr&nﬁe sorgere soltanto edifici ed impianti
destinati all'attivita sportiva, gquali campi sportivi, stadi, pi-
sciney palazzo dello sport. Parte dell'arece leve comunque easere
destinata a verde pubblico e parcheggi.

Zone Balnpeari

In esse sono concesse esclusivamente costruzioni balneari (cabine,
spogliatoi, rimesse per battelli, ristoranti, caffé ecc.) purché
ad un solo piano, imponendo in ogni caso alla costruzione il vin-
colo di precarieta. ’




Art. 28 - Zona Turistico-Termale

Tipo A: ;
guesta zona si estende intormo alle Terme di Traiano e comprende
alcune sorgenti che presentano caratteristiche di utilizzazione
turistico~termale. Nelle aree indicate ad uso pubblice potranno
sorgere stebilimenti termali o attrezzature analoghe. Sul resto
della zona, non contraddistinta dal vincolo non aedificandi, po
tranno consentirsi costruzioni selo dopo 1'esecuzione di un pig
no particolareggiato paesistico afiche di imiziativa privata che
‘dovrd seguite le seguenti indicazionis

- costruzioni ad un solo pianoj 4
_ indice di Pabbricahilitd territoriale It = 0,20 me/mq.
~ vincolo di piantagioni arboree

= distanza minima tra le costruzioni m. 25,

; Eetto'piéno particolareggiato dovrd inoltre essere conforme; ol—
tre alle prescriziani della legge urbanisticay, a guelle della
legge 28 Gidgno 1930, n. 1497 e rolative regolamento.

- Tive B: ‘
In tale zona potranno eseguirsi eostruzioni con vinwole 4i de-
stinazione di tipo turistico-alberghiero, solo dopo l'esecuzio-~
pne di un piano particolareggiate, anche d'iniziativa privata,
esteso a tutta la zona, che dovrd seguire le seguenti indicazig
niz

- lotto minimo #g. 50003

—~ indice Ji fabbricabilitd fondiaric If = 0,50 me/mg.s

- vincelo di destinazione d'uso a tipe turistico—alberghieroj
- wvincolo di piantagioni arboreej

~ superficie massime copribile del lotto 3 1/&@.

Art . 29 ~ Zone a P&rcs‘?ahﬁlige

In queste zone & vietatn cualsiasi costruziome; ad eccezione delle
attrezzature per.il gioco dei bambini, delle attrezzature & carat-—
tere sportive; ricreative e culturale. :




Mo 39"’

Art, 31 -

Zéne 8 ?erée Privato

Queste zone sono vincolate al rispetto e al mantenimento delle al-
berature esistenti. '
Sono consentite costruzioni destinate all'abitazione del proprieta~

rio e alla custodia e manutenzione del verde, secondo le seguenti

disposizionis

a) la superficie copribile non deve superare 1/20 dell'area del lot
to e la costruzione deve avere superficie minima di mq. 100}

b) 1'altezza massima fueri terra di m. 7,50;
e) distacchi dal filo stralale e confini ¢ m. 103

4) gli spazi liberi debbono essere sistemati e mantenuti a verde, sal
vo viali e rampe di accessoj

e) nel limite della cubatura realizzadbile in base alle norme soprain-
dicate, la costruzione pud coprire una superficie maggiore ‘del ven
tesimo, purché i lotti abbiano superficie non minore a mqg. 2.000,

Zone Private a Vincelo 3peciale

Sone tutte quelle zone che pur restando di comwpetenza dei singoli pro=~
prietari sono sottoposte dal P.R.G. a vincoli particolari, fermi re-
stande eventuali altri vincoli o servitld dettati da altre Aaministra-
zioni o Enti (zome wiliteri, acquedotti, elettrodotti, ecc.).

a) zone a vincolo non sedificandi
negli elaborati grafici del P.i.G. sono iniicate come aree nom aedi
ficabili quelle che pur rimanendo di proprietd dei privati non deb—
bono essere edificate.
In esse & consentita la edificazione di eventuali atirezzature tu-
ristiche e per i trasporti, bar;, chioschi; ristoranti, stezioni di
servizio ecc. purché ritirati di almeno 5 metri dal filo stradale

e purché reelizzati in materiali leggeri e smontabili, imponendo

alla costruzione in ogni caso il vincolo di preecarietd,

b) zome vincolate a rimboschimento
in dette zone si dovrd procedere al rimboschimento in base alle
disposizioni ed ai criteri della Legislazione vigente in meritoe.
Trattasi per lo pil di aree in dissesto idro-geologico, spalle di
torrenti e fossi ecc, '

¢) zone a vincolo cimiteriale
& vietato qualsiasi tipo di costruzione perché di riapetfo dei ser
vizi cimiteriali.
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Art, 32 - Sedi Viarie, Piazze e Slarghi.

Esse‘risultaao impegnate e vincolate per la conservazione, 1'amplia—
mento e la creazione ex-nove di spazi pubblici per la circolazione

e la sosta dei veiceli e delle persone.

Le sedi viarie indicate nei grafici del P.R.G. (tavole P2, P4,P5) rap
presentano essenzialmente le grandi maglie del Piano Generale che deb
bono essere completate com le varie modalitd di attuazioae (Piani Par
ticolaresgiati, Piani di Iniziativa Privata, Progetto Ed izllzio) secon
do le 1nﬁxcazioni contenute negli articoli 11-17 ed al successivo

Capo V. :
Nelltambito delle zone di cui ai precedenti articoli del presente Caw= |
' po-IV debbono essere previste aree di parcheggie adeguate alla desti-
pazione d'uso delle zone medesime con criteri analoghi a qaanto pre-
seritto per le zone residenziali &1 comma f delltart. T.

CAPO V - ATTUAZIONE DEL PIANO

Art, 83 - Modalitd di Attuazione del Piano.

Le zone indicate nelle ylan1metr1e P2 e P4 sono sottaposte alie seguen
ti differenti modalitd di attuaziones

8) zone per le quali sono necessarie Piani Particolareggiati di Hsecu-
zione o Piani di Iniziativa Privatas zone Residenziali d4i Ampliamen
to e Ristrutiurszione, zona di Ristruiturazione Viaria ed Edilizia R,
zone Turistiche, zone Industriali, zone per Attrezzature Fubblichej

b) zone nelle quali il Piano si attua attruverso normali Progetti Edi-
lizis zone di Coupletamento U, zone Agricole, e tutte le altre zo-
ne pubbliche e private nelle quali & possibile consentire la fabbri
cazione secondo le modalitd previste nel successive art., 38.

%

Art. 34 - Programma di Atbuazione del Pianc

L'Amministrazione, in relazione alle disponibilitd di bilancio ed alle

richieste dei privati formulerd dopo 1l'approvazionme del P.i.G. all'ini

zio di ogni biennio un "Programms di Attuasziome del Piano" che conter-

rés

1) 1'indicazione dei servizi pubblici, delle opere stradali e edilizie, -
delle zone verdi e industriali, da realizzare per iniziativa del Co-
mune o di altri Enti Pubbliecij




2) i Piani Particolareggiati di Esecuzione che si intendono stu-
diare ed adettareg

3) la delimitazione dei comprensori per la formazione dei "Piani
di Inziativa Privata®. ‘ .

Art. 35 -~ Piani Particolareggi&ti di Esecuziane

ﬁEssi saranno reda@ti quando per esigenze particolari & necessa-
‘ria l'iniziativa pubblxca e 1tappliBazione di precise norume tee
nico—edilizie e di vincoli di esproprie. ‘

Essi saranno pure redatti quande nen sia possibxle gzungere al-
la formazione di comprensori volent&ri secondo quanto precisato
nel successivo art, 36.

La redazione dei Piani Particolareggiati di Esecnzxone avverrd
secondo la procedura prevista dalla Legge Urbanistica del 17 a—
gosto 1942 n. 1150,

Nella redazione dei Piani Partzcelareégxmti i‘émminzstr331ane Co
munale ha la facoltd di proporre varianti di dettaglio al cante-
auto degli elaborati grafici e planimetrici del P.R.Gyy come pu-—
re alle disposizioni riportate nelle presenti Norme. A

Dette varianti potranno essere proposte sole gquando non costitui
scano alierazioni ai criteri di impostazione stabiliti dal Piane
Generale, ma siano importante conseguenza dell‘approfondimento
dello studio dei problemi urbanistici della zona e di nuove cir-
costanze manifestatesi nel periodo intercorrente tra 1'approvazig
ne del Piano Hegolatore stesso e la redazione del Piano Partico-
lareggiatos ‘

Art s 36 - Piani di Inizx&tiva Privata“

guesti piani sono obbligatori per la concessione della Licenza I
dilizia in tutte le zone secondo quanto precisato al precedente
art. 33 comma a).

Tssi dovranno essere viferiti ad un ben determinato comprensorio
che dovrd costituire una "unitd urbanistica" funzionale. La deter
minazione esatta dei Comprensori, comprendenti uno o pilt proprie-
tari conseorziati, sard condordatas ira &mﬁinis@raziene e Privati e
inserita nel Programsa di Attuazione del P.2.,G. In caso di wanca—
to accorde ecirca la dimensiene, il tipe di utilizzazione, il col-
legamento con le altre zome, o aliro, per la concessione delle Li
cenze Bdilizie, dovrd redigersi un Piame Particolareggiate di Ese
cuzione come previsto nellfart. 35 delle presenti Norme.




Art. 37 - Conbenuto dei Piani di Iniziativa Privata

fssi devraano naturalmente uniformarsi alle prescrizioni di zona
previste negli articoli del Capo III e verificarne gli indici ter

" ritoriali ssssgnati.
Confermando il principio dhe gli onmeri di urbanizzazione relativi
alla costruzione delle strade e relativi ai servizi pubblieci (acque
dotto, illuminazione pubblica, eccs) gravano sulla proprietd inte-
ressata dai piani in parolaj somo inoltre da osservare le seguenti
prescrizioni di carattere generales : ‘ '

1) La pereentuale di &rea’stabi}ita al Cape III per le zone 3esi-l~

denziali e il 35% in suelle Industriali da assegnare ad aree a3 -
uso pubblico per sedi viarie, pazze e parcheggi, per zone verdi
ecc. Nel computo della fabbricabilitd territoriale, vanno de-
tratte tutte le opere eventualmente edificate nella quota di a-
ree 4i uso pubblico e sard comnsentito alla proprietd quale cor-
rispettive per la cessione al Comune delle aree stesse di realig
zare sulle restanti ares 1'intera volumetria spettantele.

I Piani dovranno avere carabtere di veri e propri piani urbani-
stici e guindi contenere tuiti gli opportuni elaborati grafici
e normativi necessari a definires

a) la rete stradale di accesso ai lotti e il suo collegamento
con le sedi viarie esistenti;

b) la delimitazione dei singoli lotti;

e) le prescrizioni planivelumetriche (cubatura, altezza massi-
ma, disposizione, allineamenti e Jistacchi) 4i tutti gli e-
difieiy

d) le reti degli impianti di acquedotto, fognatura, gasdotto,
d'illuminazione pubblica, nonché i relativi allacciamenti con
le reti eaistentiy

2) la ?repésta 1i convenzione relativa all'assunzione degli one-
ri di urbanizzazione, alla cessione delle aree di cui al n. 1
ed alla validitd nel fempo del piano stesso.

Le autorizzazioni per le costruzionl da edificarsi nelie aree dei
Piani di Iniziativa Privatas sono subordinates

1)

2)

alla stipulazione fra proprietd interessata e Comune, di apposi-

ta Convenione, da trascriversi, che diseiplini 1'insediamento se-
condo gli anzidetti criteri sulle aree stesses Lo schema di detta
Convenzione dovri essere previamente deliberato dal Comune e ap~—

provate dalla competente autoritd tutoriay

alltapprovazione da parte del Comune dei progetti 4i cosiruzione
depli dmpisnti relativi al servizi pubblici di cui alla letiera a)
del presente articoloo




Art. 38 -

Art. 39 -

Art, 40 -

Art. 41 -

Progetti Edilizi

Nelle zone in cui il Piano si attua atiraverso normali progetti

edilizi come previsto dall'art. 33 comma b), l'edificazione sa-
ri consentita a condizione che siano assicurati i servizi tec-
nologici fondamentali (accesso su strade pubbliche o di Pianc
Regolabtore, fognatura, rifurnimentg‘idrige,'gaédette, rete di

illuminazione, ecc.) e che si osservine gli indici edilizi in-

dicati nel Capo III delle presenti Norme. . ,
L'ubicazione dei vari edifici dovrd essere armonizzata col tes—
suto urbano esistentes e f o
Potranno essere richiesti dal Sindaco nuovi allienamenti strada-—

1i e rebbifiche di esistenti andamenti tortuosi nonché per even-

tuali altre ragioni estetiche od urbanistiche.

CAPO VI - DEROGHE

In via del tutto eccezionale il Comune potrd concedere deroghe
dalle prescrizioni stabilite negli articoli precedenti, in quei
casi in cui si presentino situazioni precostituite o tali comun
que da rendere la loro applicazione impossibile, ovvero quando
ricorrane motivi di pubb}ieo'interasae¢'Le richieste di licenze
in deroga, accompaguate dal parere della Commissione Urbanistica
4i eni al cap. VII, dovranno essere oggetto di Delibera Counsilia
ree.

Le deroghe di cui all'art. 39 potranmno riguardare gli indici re-
lativi alltaltozza massima, ail distacchi, ai lotti minimi, al
diametro K e alle destinuzioni di zone di cui alltart. 6, alle
prescrizioni di carattere generale previste nelltart. 7, ma non
potranno mari riguardare 1'indice 4i fabbricabilitd It le cui
deroghe andranno esaminate con la precedurs contemplata nel se-
cuente art. 41,

Le deroghe all'indice di sfruttamento It, dovranno essere sotto-
poste alla procelura provista dalla Legge del 12 Dicembre 1955
e 13'37 art de ‘




Art,

Arto

Art.

42 -

43 -

44 -

CAPG VII - COMUISSIONE URBANISTICA

Viene costituita una speciale Comnisaione Urbanistica allo scopo
di fornire 1'Amainistrazione Comunale di un parere specificata-
mente qa&liflc&ta per i casi di deroga previsti dalle ~rasenti
Norme (art. 39, 40 e 41) e per l'esame dei Piani di Iniziaﬁiva
Privaﬁ& di eui agli art%e@l; 38 e 37 e per 1la veriiica delle
conlizioni atte a promuovere redazioni di Piani ?art:colareggiaw
ti di cui all'art. 33.

e . i

Tale Comnissione saria cosl compostas

a) il Sindacoj

b) Assessore ai LL.PP.

¢) due Consiglieri Comunali nominati dal Consiglio;
a) Ingegnere Capo del Comune;

e) da dhe 8 tre professionisti esperti im problemi di preweﬁ§a~
zione e di attuazione urbanistica nominati dal Comsiglie,con
temporaneamente ni membri della Comsissione Pdiliziay

f) un reppresentante dells Sezione Urbanistica del Provveditora
to alle 00.,PP. del Lazio. ‘

Tale Commissione potrd essere interpellata in tutti quei casi che
1t Amzinistrazioni considererd cellegati alla giusta interpretazig
pe delle direttive di sviluppo urbanistico contenute nel Piano Re

golatore Generale nei casi di progetti riguardanti opere di parti

colare valore architetionice,

Prof, Arch, Luigi Piccinato
Dr. Arch, ilennto Amaturo

r. Ing. Nicola Di Cogno

Civitavecchia, 11 30 dicembre 1983
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