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Oggetto: Comune di Civitavecchia. Delibera di C.C. n. 100 del 22.11.2018 avente ad oggetto
“Intervento di Ristrutturazione e Ampliamento del Complesso Parrocchiale di S. Agostino in
Variante alle previsioni del P.R.G. vigente ai sensi dell’art. 19 del DPR 327/2001. Approvazione
progetto- Adozione della variante urbanistica”
VERIFICA DI COMPATIBILITA AI SENSI DELL’ART.50 BIS DELLA L.R. 38/1999
VISTI _ | i)

- 11 Dlgs 18 agosto 2000, n. 267 e ss.mm.ii.;

- la L. 17 agosto 1942, n. 1150 e ss.mm.ii;

- lart. 19 del D.P.R. 8 giugno 2001 n. 327 e ss.mm.ii;

- laL.R. del Lazio 6 agosto 1999, n. 14 e ss.mm.ii;

- l'art. 50 bis della L.R. del Lazio 22 dicembre 1999, n. 38 e ss.mm.ii.;

- 1a DCP n. 1/2010 di approvazione del Piano Territoriale Provinciale Generale della Provincia di
Roma, pubblicata sul B.U.R.L. Il 6 marzo 2010;

- la DGP n. 101243 del 21/12/2011 di approvazione degli “Tndirisz operativi in ordine ai criteri e
modalita per l'approvasgone dei progetti rignardanti gpere pubbliche ¢ di pubblica ntilita non conformi alle previsioni
di PRG ai sensi dell'art. 19 del DPR 327/ 01 e dell'art. 50 bis della LR 38/99"";

- il Regolamento sull'organizzazione degli Uffici ¢ dei Servizi della Provincia di Roma, adottato con
DGP n. 1122 del 23/12/2003 e ss.mm.ii.;

- la nota prot. 664525 del 24-12-2014, acquisita agli atti con prot. 174129/14 del 29-12-2014, con la
quale Ia Regione Lazio, in rsposta al quesito della Provincia di Roma, di cui alla nota prot.
157349/14 del 24-11-2014, ha confermato la competenza provinciale in ordine alla verifica ex art.
50 bis della LR 38/1999 delle varianti urbanistiche conseguent all'approvazione di opere pubbliche
o di pubblica utilita di cui all'art. 19 del DPR 327/2001;

- la nota di questo Servizio prot. CMRC-2017-0122810 del 14.09.2017
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Il Dirigente, Arch. Massimo Piacenza

VISTA la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 100 del 22/11/2018 avente ad oggetto: “Tntervento di
Ristrutturasgone e Ampliaments del Complesso Parrocchiale di S. Agostino in Variante alle previsioni de/ P.R.G.
vigente at sensi dell'art. 19 del DPR 327/2001. Approvasgone progetto- Adosgone della variante urbanistica’;

PRESO ATTO

- che lintervento in esame prevede la ristrutturazione e ampliamento del complesso parrocchiale di
proprieta della Diocesi di Civitavecchia- Tarquinia nel comune di Civitavecchia in localita
“Pantano”, attraverso il recupero e la rifunzionalizzazione degli edifici preesistenti sull’area
(Chiesa e Casa det frati) e la realizzazione di nuove volumetrie a servizio di quelle gia present
sull’area, al fine di dare una nuova collocazione alla statua della Madonna di Medjugorje e di
riconnéttere architettonicamente gli edifici preesistenti sull’area con quelli limitrofi (centro di
accoglienza); i : : L

- che, attualmente, gli edifici esistenti sull’area sono: la Chiesa di S. Agostino di mc. 2.770,97, la
Casa dei Frati di mc. 839, un tendone provvisotio di mc. 1.636,41(da demolire) e che il progetto
prevede, in aggiunta alla volumetria esistente, la costruzione di nuova volumetria per mc. 6.034,41
per una volumetria totale (nuova ed esistente) di mc. 9.386,76;

- che l'intervento sari realizzato su terreni individuati al catasto terreni al foglio n.3 particelle n. A,
1062, 1063, 1071, 1067, 1083;

- che al fine della realizzazione dell'intervento risulta necessaria variare la destinazione urbanistica
di una piccola porzione di area attualmente a destinazione agricola;

ATTESO che, a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborad, avvenuta ai sensi e forme di legge,
non sono state presentate osservazioni, come dsulta dal certificato a firma del Segretado Generale;

VISTA la documentazione trasmessa dal Comune di Civitavecchia per la verifica di compatibilita di ¢ui
all'art. 50 bis della L.R. 38/99, con nota prot.n. 12432 del 12/02/2019 (acquisita agl atti con prot. CMRC-
20190023670 del 13/02/2019), riferita al progetto preliminare, in vardante al PRG, con tutti gli atti e gli
elaborati del progetto approvato allegati alla DCC n.100/2018, costituito da:

- elab. 1 Relazione
- elab.2 planimetria generale inquadramento ¢ vantante
- clab.3 studio preliminare ambientale
- clab.4 perizia usi civici
- elab.5 relazione geologica
- clab.6 relazione vegetazionale
- clab.7 progetto architettonico
- elab.8 stima sommatia e quadro economico
- elab.9 studio di fatdbilita ambientale
elab.10 mppotto preliminate ambientle
- elab.11 nota tecnica geologo interferenza opere sull'acquifero termale
= clab.12relazione geologica sulla presenza di gas endogeni
- clab.13 progetto della rete fognaria
- clab.14 progetto dell'impianto di dluminazione
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PRESO ATTO

- che in data 31.07.2018 il Comune di Civitavecchia ha indetto la conferenza di servizi decisoria ai
sensi dell’ art. 14 comma 2 della L. n.241/90, da effettuarsi in forma semplificata ed in modalita
asincrona ai sensi dell’art. 14-bis, legge n. 241/1990, per I'esame del procedimento finalizzato al
rilascio di tutt gli atti di assenso, autorizzazioni, permessi e nulla osta necessar;

- che con determinazione dirigenziale n.1872 del 15.10.2018 del Servizio 5 “Edilizia e Urbanistica,
Patrimonio e Demanio” del Comune di Civitavecchia & stata dichiarata conclusa positivamente
la Conferenza di Servizi, che sostituisce, ai sensi e per gli effetti dellart.14 ter comma 7 della L.
n.241/90, ogni autorizzazione, concessione, nullaosta o atto di assenso comunque denominato
di competenza delle Amministrazioni partecipanti o comunque invitate a partecipare, ma
rsultate assent;

VISTO Ia determinazione n.G13392 del 23.10.2018 con la quale la Regione Lazio- Direzione Regionale
Lavori Pubblici, Stazione Unica Appalti, Risorse Idriche e Difesa del Suolo — Tutela del Territorio-
esprime parere favorevole “a/ sensi dell'art.89 de/ DPR 380/01 ¢ DGRL 2649/ 1999 ulla variante puntuale al
PRG del Comune di Civitavecchia, come  individuata dal progetto "Intervento di rsirutturazione ed ampliamento del
complesso parrocchiate S. Agostino", secondo la documentazione tecnica - progettuale citata in premessa, con il tispetto
delle seguentt prescrizions:

I. Siano rispettate ntte le indicagioni e prescrisions riportate nella relazzone geologica, redatta dal Geol. Dario
Tufoni ¢ Geol. Valerio Tufont, che non siano in contrasto con quanto di seguito specificato;

2. Le nuove aree di edificazione dovranno essere realizzate ad invariansa idranfica: ossia devono essere
realizzate intte le azioni finalizzate a mantenere i colmi di piena inalterati prima e dopo la trasformazdone
delle aree, sulla base di uno specifico studso idrautico, prevedendo volumi di stoccaggio temporaneo dei deflussi,
0 altre soluzgoni, che compensino l'accelerazzone dei deflussi e la ridusione dell'infiltrazione;

3. | piano di posa delle fondazioni delle singole opere d'arte, onde evitare fenomeni di cedimenti differeniali,
dovrd essere scelfo su un terreno con caratleristiche geomeccaniche omagenee; in agnt caso ¢ vielala
Vutilizzasione di terreni con scadenti caratteristiche geomeccaniche come piano di posa delle Sondazgoni;

4. Siano adottate opere di sostegno provvisionali, all'atto dello scavo, per profondita superiori ai metri 1,5 dal

p-c. e a fronte degli scavi, siano necessariamente realizsate adeguate opere di sostegno;

5. Il materiale di risulta proveniente da scavi e shancamenti sia impiegato stabilmente in loco o smaltita secondo

 la normativa vigente;

6. Siano adottate tutte le precansion necessarie ad evitare, potensiali fenomeni d'inguinamento delle falde;

7. Sia garantita, in fase di cantiers, con tecniche idonee l'integrita dell'apparato radicale ¢ delle parli epigee (in
particolare del colletto e del fusto) degli alberi che, compatibilmente con le previsioni progettuali, saranno
conservati. Ne siano verificate le condisgont fitosanitarie e di stabilita;

8. Nella sistemazjone del verde siano miessi a dimora esemplari di specie coerenti con le caratteristiche
JSitoclimatiche e fitogeografiche dell'area, con i parametri ecologici stazionali ¢ con la destinazgone dei siti di
intervento. Siano preferensgalmente ntilizzate specie antoclone, reperendo in vivaio esemplari di proveniensa
locale. Non siano assolutamente uiilizzate specie alloctone invasive (cfr. "Inventario della Sfora vascolare
alloctona d'lialia" in "Flora alloctona vascolare alloctona e invasiva delle Regioni di Italia” Celesti et
all,2010 —consultabile on-line: biip:/ | www.minarnbiente.it/ pagina/ pubblicazioni-e-banche-datis;
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9. Non sia fatto uso di diserbanti ¢ siano ntilizsali fertiliszanti preferibilmente organici e ammendanti
compostati conformi alla normativa vigente;

RICHIAMATI i pareri favorevoli con condizioni acquisiti nella suddetta conferenza di servizi e di
seguito elencati:

- la nota prot. 74997 del 21/08/2018 — Servizio 4 Ambiente e Beni Culturali del Comune di
Civitavecchia con la quale si trasmette precedente comunicazione del 19/04/2018 prot. 35157,
nella quale non si rilevano motivi ostativi alle opere di progetto richiamando il dspetto alla
normativa di cui al D.lgs 152/2006 e all’acquisizione di tutt gli atti di assenso e/o nulla osta
necessari e/o pared presupposti prescritti dalle vigenti disposizioni;

- la nota prot. 72195 del 09/08/2018 del Servizio “LL.PP. e Opere Infrastrutturali — Ufficio
Servizi per la Cittd” del Comune di Civitavecchia, con la quale si esprime “parere positivo con le
seguenti prescrigiont:

1. nulla osta per quanto previsto per allaccio delle acque nere direttamente su poripa di sollevamento
esislente su piagzale antistante la Chiesa di Pantano;

2. Perquanto attiene invece per l'impianto delle acque bianche, le stesse non potranno in nessun modo
confluire nell'impianto delle acqne nere come invece indicato nel progetto;

3. nnlla osta per quanto attiene infine 'impianto di illuminasione”

- lanota prot. 70546 del 03/08/2018 della Citth Metropolitana di Roma Capitale — Dip.
VII “ Viabilita e Infrastrutture viarie’ con la quale si comunica di non dover esprimere parere
sull'intervento in quanto non sono previste opere riguardanti direttamente la viabilitd, ma si
rileva che laccesso all’area parrocchiale interessata dall'intervento non € stato mai
autorizzato e si chiede di prescrvere in fase di approvazione la regolarizzazione ai sensi
dell’art.22 del D.lgs 285/92 e degli artt. 44 e 45 del DPR 495/92;

CONSIDERATO che questo Servizio, con nota prot. CMRC-2018-0143623 del 12.09.2018, ha gia
espresso favorevolmente il parere di compatbiliti al PTPG nell’ambito della conferenza di servizi
richiamata; ' ‘

VISTO lelaborato “Perizia in merito alla presenza di usi civici sui terreni ubicati in Civitavecchia loc.
Pantano” allegato alla DCC n. 100/2018, nella quale il perito regionale arch. Francesca Musolino ha
attestato che I'area interessata dalla variante non ¢ gravata da usi civici;

PRESO ATTO v
- che il Comune di Civitavecchia (Rm) é dotato di Piano Regolatore Generale approvato con
DPR del 2.10.1967;
- che l'area su cui insistono i manufatt esistend € destinata nella Variante n. 9 al PRG del
Comune di Civitavecchia, approvata con DGR n. 48 del 17.01.1978, parte a “Aree di uso pubblico
e per centri di quartiere - Centro Primario C1” (mq. 4.352,92) di cui all’art. 20 delle NTA del PRG e
parte a zona “Viabilita ¢ =parchege” (mq. 1.086), mentre I'area individuata al Fg. 3 part.lle 1062p
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e 1083p, in ampliamento (mq. 801,08), & classificata dal vigente P.R.G. del Comune di
Civitavecchia in zona E “Agricola”; '

CONSIDERATO che per la realizzazione dellopera si rende necessario trasformare Parea in
ampliamento da zona E “Agricola” a “Area di nso pubblico -C1 centro primario” di cui allart. 20 delle NTA
del PRG secondo i parametri del progetto approvato;

VISTO lesito dell’attivita istruttorda riferita alla verifica di compatibilita di cui all'art. 50-bis della
1.38/99 e le NdA del PTPG;

RITENUTO che la variante urbanistica adottata non sia in contrasto con le previsioni del Piano
Territoriale Provinciale Generale, con gli strumenti di pianificazione territoriale sovraordinati e con la
normativa statale e regionale vigente;

Ai sensi dell'art. 50 bis, Co.1 della L.R. n. 38/99,
SI RITIENE COMPATIBILE

I'approvazione della variante urbanistica ai sensi dell'art. 19 del DPR 327/2001, relativa al
progetto preliminare dell’opera pubblica denominata “Intervento di Ristrutturazione e
Ampliamento del Complesso Parrocchiale di S. Agostino in Varante alle previsioni del P.R.G.
vigente ai sensi dell’art. 19 del DPR 327/2001. Approvazione progetto- Adozione della variante
urbanistica” adottata dal Comune di Civitavecchia con deliberazione consiliare n. 100 del
22/11/2018 secondo gli elaborati in premessa richiamati, recependo le prescrizioni e/o
indicazioni di cui ai pareri acquisiti che si intendono integralmente richiamati.

Si rammenta che, una volta divenuta esecutiva la Delibera di approvazione della Varante in oggetto,
'’Amministrazione Comunale dovra trasmetterne copia completa a questo Servizio.

Avverso il presente provvedimento é esperibile entro 60 giomi dalla notifica ricorso giurisdizionale al

TAR o, in alternativa, entro 120 giorni ricorso straordinario al Presidente della Reptllbblica.
1

I1 Dirigdhte
(Areh. Mas Jiacensa)

§
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