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cittd metropolitana di Roma Capitale

VERBALE DI DELIBERAZIONE N. 61
DEL CONSIGLIO COMUNALE

Adottata dal Consiglio Comunale nella seduta d@l072/2017 in sessione Straordinaria di Seconda
convocazione.

OGGETTO: INTERVENTO DI DEMOLIZIONE E NUOVA COSTRUZI ONE DI UN EDIFICIO
DA ADIBIRE A SCUOLA MATERNA E AD ALLOGGI PER ANZIAN | E ALTRE
CATEGORIE SOCIALI DA CEDERE IN LOCAZIONE A CANONE
SOSTENIBILE NELL'AREA DI VIA  CANOVA DELL'ATER DEL
COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA - DELIBERAZIONE DI C .C. N. 99 DEL
19/10/2016 DI ADOZIONE DELLA VARIANTE AL PRG Al SEN SI
DELL’ARTICOLO 19 D.P.R. N. 327/2001 E S.M.l. - CONTRODEDUZIONI ALLE
OSSERVAZIONI.

L'anno duemiladiciassette, addi dieci del meseuglid alle ore 21:28 in Civitavecchia, nella Sala

Consigliare del Palazzo Comunale, previo espletémnein tutte le formalita prescritte dalle

disposizioni vigenti, si e riunito il Consiglio Camale in Sessione Straordinaria ed in seduta

Pubblica di Seconda convocazione.

Sono presenti i Consiglieri:

1| COZZOLINO ANTONIO P 14 LA ROSA EMANUELE P
2| RICCETTI ALESSANDRA P 15LA ROSA ROLANDO P
3| D'AMBROSIO ELENA P 16 GIROLAMI LUCIANO P
4| BARBANI CLAUDIO P 17| PIENDIBENE MARCO P
5|FLOCCARI FULVIO P 18 STELLA PAOLA RITA P
6| BRIZI DANIELE P 19/ DI GENNARO MARCO P
7| TRAPANESI FABRIZIA P 20 MECOZZ| MIRKO A
8| PUCCI MARCO P 21 GRASSO MASSIMILIANO P
9| MENDITTO DARIO P 22 PERELLO DANIELE A
10| MANUNTA MATTEO P 23| D'ANGELO ANDREA A
11| FORTUNATO FRANCESCO P 2DE PAOLIS SANDRO P
12| RIGHETTI FABRIZIO P 25 SCILIPOTI PATRIZIO P
13| BAGNANO RAFFAELLA A
PRESENTI: 21 ASSHMNM

Accertato il numero legale per la validita del'admza Il Presidente del Consiglio, Riccetti
Alessandra, assume la Presidenza e dichiara ajgerseduta, alla quale assiste Il Segretario
Generale Caterina Cordella.

Sono presenti gli Assessorii CECCARELLI ALESSANDRCD'ANTO' VINCENZO,
LUCERNONI DANIELA

Assumono le funzioni di scrutatori i Signori: BARBA CLAUDIO, MANUNTA MATTEO,
GIROLAMI LUCIANO



Il Presidente pone in discussione la proposta libeta iscritta al punto 2 dell’Allegato “C” degli
argomenti di seconda convocazione ad oggetto: tlatgo di demolizione e nuova costruzione di
un edificio da adibire a scuola materna ed ad gilpgr anziani ed altre categorie sociali da cedere
in locazione a canone sostenibile nellarea di @anova dellATER del comprensorio di
Civitavecchia —Deliberazione di C.C. n.99/19.1020@ll adozione della variante al PRG ai sensi
dell'art.19 DPR n.327/2001 e s.m.i. — Controdednizeéal osservazioni”.

lllustra il provvedimento I'assessore Ceccarelli.

Intervengono i consiglieri Scilipoti e Stella.

Escono i consiglieri Grasso e De Paolis - preskhti

Prima di procedere alla votazione delle due osg@mapervenute, il Presidente fa presente che si
votera singolarmente ogni osservazione presentaiapettiva controdeduzione e che la stessa
debba intendersi il non accogliere/accogliere kepszioni.

OMISSIS

E pertanto,

IL CONSIGLIO COMUNALE

- Esaminata I'allegata proposta n. 50 del 27/4/207udficio Permessi a Costruire;

- Visti i pareri in ordine alla regolarita tecnicacentabile espressi ai sensi dell’art. 49 del
D.Lgs. n. 267/2000;

- Visto il parere di conformita alle norme vigentpessso dal Segretario Generale;

- Visto il parere espresso dalla Commissione Comsilid..PP. nella seduta del 22/6/2017;

- Visto l'esito della votazione sul non accoglimentell’osservazione n. 1, accertata dagli
scrutatori signori: Barbani, Manunta e Girolamipgdamato dal Presidente e che ha dato il
seguente risultato:

PRESENTI 19 VOTANTI 19

FAVOREVOLI 19
Identificativo Data Prot. Osservante/Ente
Osservazione n.1 14/03/2017 22059 Arch. Anna TOMEO

Proposta tecnica di controdeduzione come da aHlegatazione prot. 34445 del
24/04/2017, parte integrante e sostanziale dedisgmte Deliberazione.

Votazione del Consiglio Comunale su proposta tecdicontrodeduzione:




n. votanti n. favorevoli n. contrari n. astenuti
19 19 | e e

Il Consiglio Comunale non accoglie 'osservazione. i
NON ACCOGLIE ACCOGLIE parzialmente ACCOGLIE
I'osservazione n. 1] 'osservazione n. 1 'osservazione n. 1

- Visto l'esito della votazione sul non accoglimemtell’osservazione n. 2, accertata dagli
scrutatori signori: Barbani, Manunta e Girolamipgdamato dal Presidente e che ha dato il
seguente risultato:

PRESENTI 19 VOTANTI 19

FAVOREVOLI 19
Identificativo Data Prot. Osservante/Ente
Osservazione n.2 Sig. Ugo AMICIZIA

Proposta tecnica di controdeduzione come da aHlegatazione prot. 34445 del
24/04/2017, parte integrante e sostanziale dedisgmte Deliberazione.

Votazione del Consiglio Comunale su proposta tecdicontrodeduzione:

n. votanti n. favorevoli n. contrari n. astenuti

19 19 | - e

Il Consiglio comunale non accoglie I'osservazione 2
NON ACCOGLIE ACCOGLIE parzialmente ACCOGLIE
'osservazione n. 2 I'osservazione n. 2 I'osservazione n. 2

- Visto l'esito della votazione sulla proposta, atatr dagli scrutatori signori: Barbani,
Manunta e Girolami, proclamato dal Presidente eheghdato il seguente risultato:

PRESENTI 19 VOTANTI 19

FAVOREVOLI 19

DELIBERA

1. Approvare l'allegata proposta n. 50 del 27/4/204@ehte parte integrante e sostanziale
del presente provvedimento.

2. Successivamente, con separata votazione il prepemnvgedimento viene dichiarato, ai
sensi dell’art. 134, comma 4°, del D.Lgs.vo n. 2600, immediatamente eseguibile con
voti favorevoli 19 su presenti e votanti n. 19 aglesri.






OGGETTO: INTERVENTO DI DEMOLIZIONE E NUOVA COSTRUZIONE DI UN

EDIFICIO DA ADIBIRE A SCUOLA MATERNA E AD ALLOGGI P ER
ANZIANI E ALTRE CATEGORIE SOCIALI DA CEDERE IN LOCA ZIONE
A CANONE SOSTENIBILE NELL'AREA DI VIA CANOVA DELL’'A TER
DEL COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA - DELIBERAZIONE DI C.C.
N. 99 DEL 19/10/2016 DI ADOZIONE DELLA VARIANTE AL PRG Al
SENSI DELL'ARTICOLO 19 D.P.R. N. 327/2001 E SM.I. -
CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI.

Premesso che

Con Deliberazione di Giunta comunale n. 360 délLB@012 e stato approvato il “protocollo
d’intesa tra la Provincia di Roma ed il Comune dvit@vecchia e I'Azienda Residenziale
Pubblica del comprensorio di Civitavecchia (ATER)”;

Tale protocollo prevede di instaurare una sinetigiagli Enti al fine di convogliare impegni e
risorse per perseguire |'obiettivo programmatico lpecostruzione di un immobile destinato a
scuola materna e unita abitative, nell’area sitaGwnune di Civitavecchia in Via Canova di
proprieta della Citta Metropolitana di Roma Cait@dx Provincia di Roma);

In data 15/07/2014 al prot. 51265 e stata acquésiti atti di questo Ente I'istanza dellATER
del Comprensorio di Civitavecchia con la quale tétos trasmesso il progetto afferente
“‘intervento di demolizione e nuova costruzione diadificio da adibire a scuola materna e ad
alloggi per anziani e altre categorie sociali ddete in locazione a canone sostenibile nell'area
di Via Canova a Civitavecchia”, richiedendo nel tamnpo il conseguimento della conformita
urbanistica ai sensi dell'art. 19 commi 2 e 3 d&lRDn. 327/2001, corredato dagli elaborati di
progetto unitamente alla intervenuta approvaziare@CS dell’Ater n. 19 del 20/06/2014 e del
parere favorevole del Dipartimento Il “Risorse $&tantali” della Provincia di Roma prot.
55428 del 28/04/2014;

Rilevato che

L’ATER del Comprensorio di Civitavecchia con Delibeione del Commissario Straordinario

n. 19 del 20/06/2014 ha approvato il progetto difim dell'Intervento di demolizione e nuova

costruzione di un edificio da adibire a scuola mratee ad alloggi per anziani e altre categorie

sociali da cedere in locazione a canone sostembil&area di Via Canova per un importo di €

2.500.000,00;

L’ATER del Comprensorio di Civitavecchia con notaisite agli atti di questo Ente al prot.

77471 del 06/11/2014, al prot. 84195 del 02/12/2@14rot. 42727 del 15/05/2015 ed al prot.

46209 del 06/06/2016 ha trasmesso gli elaboraticydi progetto appresso riportati:

= Progetto definitivo;

Relazione Tecnica;

Relazione Geologica;

Relazione Vegetazionale;

Documentazione fotografica;

Deliberazione del Commissario Straordinario n. 09/

Verifica di Assoggettabilita alla VAS (ART. 12 D.Eg4/2008 e s.m.i.);

Caratterizzazione Impatto Acustico Ambientale —aR&lne Tecnica ai sensi della L. 447/95

con Determinazioni Strumentali Acustiche;

= Elaborato grafico di dettaglio per il calcolo delwmi e relativa consistenza e dislocazione
delle aree pertinenziali a parcheggio e a stanDavtl 1444/68;

Considerato che

L’ATER di Civitavecchia con nota acquisita agliiatt questo Ente il 20/09/2016 al prot. 75624
ha trasmesso il parere prot. 454162 del 16/09/21#lla Regione Lazio “Direzione Regionale
Territorio, Urbanistica, Mobilita - Area Legislaive Conferenza dei Servizi — Area
Pianificazione Paesistica e Territoriale “ cherigtontro a specifica richiesta della medesima
ATER di Civitavecchia, ha rappresentato che: <<.llermaore dell’approvazione del PTPR, ai



soli fini della individuazione e ricognizione dekefi paesaggistici, si fa riferimento alle
perimetrazioni del PTPR adottato dalla Giunta regie: “a decorrere dalla data della
pubblicazione dell’adozione del PTPR ai sensi ddll’23, comma 2 della I.r. 24/98 gli elaborati
“Beni Paesagagistici” — Tavole B sostituiscono, ali $ini della individuazione e ricognizione
dei beni paesaggistici, le tavole E1 ed E3 dei #AgEnti”, confermando che << ... alla luce del
disposto del comma 7, art. 7, NTA del PTPR, netllale fase di adozione del Piano paesistico
per la individuazione e ricognizione dei beni pagsstici non si fa piu riferimento alle tavole
El e E3 del PTP bensi esclusivamente alle Tavalel BTPR ...”;

- L’area oggetto di intervento con riferimento allarpficazione sovraordinata € cosi inquadrata:
= Piano Territoriale Paesistico Regionale (PTPR){tatto dalla Giunta Regionale con atti n.

556 del 30/07/2007 e n. 1025 del 21/12/2007 e gadmocon l'art. 32 comma 9 della L.R. n.

17/2015, in cui risulta:

° TAV A — Sistemi ed Ambiti del Paesaggio: L'areaidiervento ricade delineata nel

Sistema del Paesaggio degli insediamenti urbani;
TAV B — Beni Paesaggistici: L'area di Piano rientielle aree urbanizzate del PTPR e
non risulta sottoposta a vincoli paesaggistici idicktivi di cui all’art. 134 comma 1 lett.
a) del D.Lgs. n. 42/2004, non e interessato daolip@esaggistici ricognitivi relativi
alla presenza di beni tutelati per legge di cua#ll 134 comma 1 lett. b) del D.Igs. n.
42/2004 e né a vincoli ricognitivi di piano di call’art. 134 comma 1 lett. c) del
medesimo D.Lgs. n. 42/2004;

= Piano Territoriale Provinciale Generale (PTPG),rapato dal Consiglio Provinciale con

Delibera n. 1 del 18/01/2010, in cui risulta:

° L’area di Piano interessata dalla trasformaziomade nel Campo preferenziale di
organizzazione degli insediaménambito all'interno del quale ai sensi dell’'art2 4
delle NTA del PTPG i* Comuni organizzano di preferenza nei loro strutnen
urbanistici le operazioni di trasformazione e criésinsediativd;

Preso atto che
- La proposta progettuale e successive integrazimagmessa dallATER di Civitavecchia,
consiste (previa variante urbanistica) nella dennahie di un edificio esistente a un solo piano
della superficie coperta di circa 1.070 mq., akkeraedia di circa 3,2 mt. ed un volume
complessivo di circa 3.200 mc. (adibito in passatescuola superiore) e la successiva
realizzazione di un di un fabbricato composto dgiamo terra destinato a scuola materna e di
ulteriori due livelli destinati ad alloggi per rdsnze sociali (anziani e categorie sociali
svantaggiate) composto da n. 14 appartamenti;
- Dall'esame degli elaborati progettuali si rilevarsgguenti dati metrici e costruttivi:
= superficie dell'area oggetto d’'intervento pari a.rd94,00 (parte della particella n. 1672
del foglio di mappa n. 16);
= altezza massima pari a mt. 12,35, misurata in smoridenza del solaio di calpestio di
copertura dell’'ultimo piano abitabile, rispettopgno stradale di Via Canova (Q.0.00);
= altezza massima pari a mt. 10,20, misurata in sworidenza del solaio di calpestio di
copertura dell’'ultimo piano abitabile, rispettopgdno del primo solaio abitabile della scuola
(Q.+2.15);
= area di sedime del fabbricato al piano terra comgpva di pensiline e corpi scala mq.
558,52;
= volume destinato ad istruzione scolastica calcatatoi criteri di cui al punto 2.1 del DM
del 18/12/1975 pari a mc.1.096,83;
volume destinato ad attivita residenziali pari a th06,20;
abitanti equivalenti n. 41,06;
distanza minima tra fabbricati frontistanti supegia mt. 10,00;
superficie parcheggio residenze ex art. 41-sexias [L150/1942 reperiti mg. 426,52 > mq.
410,62 richiesti;
= superficie parcheggio della scuola materna ex DMLE@&5 reperiti mq. 193,67 > mq.164,52
richiesti;



" standard ex art. 3 e 4 del DM n. 1444/1968 repesitia mq. 1.022,10, cosi suddivisi:
art. 3 comma 1 lett. a) DM n. 1444/1968 - areel'gruzione - scuole materne, reperiti
mg. 476,92;
° art. 3 comma 1 lett. c) DM n. 1444/1968 - aree gmazi pubblici attrezzati a verde,
reperiti mqg. 378,18 ;
° art. 3 comma 1 lett. d) DM n. 1444/1968 - aree ancheggi pubblici, reperiti mq.
167,00;
La quantita di aree pubbliche reperite e corriseoel a un totale di circa 24,89 mq./abit. di
aree per standard urbanistici, maggiore di quebtagitta dal DM n. 1444/68.
L’area oggetto di intervento, di proprieta dellatt&€i Metropolitana di Roma Capitale (ex
Provincia di Roma), ubicata in Via Canova del Comdn Civitavecchia, distinta in catasto al
foglio di mappa n. 16 parte della part.lla n. 1673, la destinazione urbanistica di Scuola
Superiore “Ss” ricompresa nellArea di uso pubbliper servizi generali” di cui all'art. 21
delle NTA del vigente PRG, destinata “... alla rezdizione di servizi ed impianti ad uso
cittadino quali: scuole superiori, ospedali, stagi@utocorriere, mercato all'ingrosso, macello,
magazzini generali, depositi NU e officina del ga%
L’'area oggetto di intervento dal punto di vista amistico € attualmente riconducibile a spazi
pubblici riservati ad “attrezzature per listruzeosuperiore all’obbligo” di cui all’art. 4 punto
5.1 del DM n. 1444/1968;

Dato atto che

Ai sensi dell’art. 19 del DPR n. 327/2001 e s.mdcorre apportare la variante al vigente PRG
per la diversa utilizzazione pubblica dell’arealswuale insiste un immobile originariamente
destinato ad edilizia scolastica superiore, atteabe inutilizzato, previa attuazione di un
intervento di “sostituzione edilizia” consistentella demolizione del fabbricato esistente e la
realizzazione di un nuovo edificio adibito a scumlaterna al piano terra e a “social housing” ai
due piani superiori, nonché per le adiacenti asedastinare ad uso pubblico per standard di cui
al DM n. 1444/1968,;

Rilevato che

Nell’ambito in cui ricade l'intervento risultano preseriti misura piu che sufficiente le
attrezzature scolastiche adibite a “scuole supérfmertanto, come riportato nel protocollo
d’intesa tra Citta Metropolitana di Roma Capitaéx (Provincia di Roma), il Comune di
Civitavecchia e 'ATER di Civitavecchia, e possiiltilizzare I'area dell’edificio esistente, gia
adibito a sede scolastica ed in precarie condiganidisuso da diversi anni, per allocare servizi
per bisogni alla citta, utilizzandolo ad aree pruzionedi cui ex art. 3 comma 1 lett. a) del
DM n. 1444/68ed alloggi per “social housing”;

Il vasto comprensorio al contorno ha carattere gdemntemente residenziale e I'intervento non
modifica la vocazione dell’'area e non comportaipaldri incrementi delle caratteristiche di
antropizzazione della zona che appare nel complebsmizzata e apparentemente satura,

Considerato che

Con l'adozione della variante di cui trattasi éafarevisto il cambio di destinazione urbanistica
della zona, in conformita al progetto definitivopapvato dallATER del Comprensorio di
Civitavecchia con Deliberazione del Commissaria&tinario n. 19 del 20/06/2014 per una
superfice di mg. 1.894,00 (parte della particelld®72 del foglio di mappa n. 16), da Scuola
Superiore “Ss” riconducibile a spazi pubblici risai ad “attrezzature per l'istruzione superiore
all’obbligo” di cui all'art. 4 punto 5.1 del DM rl444/1968 a spazi pubblici riservati ad “aree
per listruzione” ex art. 3 comma 1 lett. a) del DM 1444/1968, alloggi per anziani ed altre
categorie sociali ex art. 1, commi 258 e 259, della. 244/2007 e s.m.i. e art. 18 Legge
Regionale n. 21/2009 e s.m.i., nonché “aree perigpabblici attrezzati a parco” ex art 3
comma 1 lett. ¢) del DM n. 1444/1968 ed “aree paclpeggi” ex art. 3 comma 1 lett. d) del
DM n. 1444/1968;

L’intervento di progetto rispetta le direttrici atlali principali, mantiene inalterata la viabilita
esistente e risulta compatibile con l'attuale mtidizione per attivita sportive della parte



rimanente dell'area di proprieta della Citta Meubjana di Roma Capitale (ex Provincia di
Roma);

Atteso che

In data 25/08/2015 al prot. 63150 € stata acquagitaatti di questo Ente la nota prot. 44571
della ASL Roma F con la quale in riscontro allaandel Comune di Civitavecchia prot. 62570
del 21/08/2015 ha comunicato di avere rilasciatgailere con precedente nota prot. 43425 del
14/08/2015;
In data 15/09/2015 al prot. 68240 é stata acquesgia atti di questo Ente la nota prot.
GR/03/43/467675 del 03/09/2015 della Direzione Begle Infrastrutture, Ambiente e Politiche
Abitative — Area Difesa del Suolo della Regione ibazhe ha trasmesso la Determinazione
Dirigenziale n. G10012 del 10/08/2015 per il pa@rsensi art. 89 del DPR n. 380/2001 e della
DGR Lazio n. 2649/1999 per l'intervento di demadizé e nuova costruzione di un edificio da
adibire a scuola materna e alloggi per anzianitre ahtegorie sociali in Variante al PRG del
Comune di Civitavecchia (Roma), localita Via Canevdia Pietro Scala — Via Martiri delle
Fosse Ardeatine, unitamente ai seguenti elaborati:
- Relazione Tecnica;
- Allegati e Documentazione Fotografica;
- Progetto Definitivo;
- Relazione Vegetazionale;

Relazione Geologica corredata da carte geotematiche
In data 15/12/2015 al prot. 96977 € stata acquagjtaatti di questo Ente la nota prot. 691085
del 14/12/2015 della Direzione Regionale Territpiirbanistica, Mobilita e Rifiuti — Area
Autorizzazioni Paesaggistiche e Valutazione AmlgkntStrategica con la quale €& stata
trasmessa la Determinazione Dirigenziale n. G1588[7 11/12/2015 con la quale e stato
espresso, ai sensi dell'art. 12 del D.Lgs. 152/2@dévvedimento di esclusione della procedura
di assoggettabilita a VAS relativamente al PianBrégramma, in Via Canova secondo le
risultanze di cui alla relazione istruttoria forratd dall’Area Autorizzazioni Paesaggistiche e
Valutazione Ambientale Strategica;
Il Servizio LL.PP. del Comune di Civitavecchia coota prot. 40815/2696 del 15/06/2015 ha
espresso nulla osta parere preventivo in ordiselaallacci idrico e fognario;
L’ATER del Comprensorio di Civitavecchia con notafp 42727 del 15/05/2015 ha trasmesso
la Relazione Tecnica ai sensi della L. n. 447/199%hratterizzazione Impatto Acustico
Ambientale”;
Il lotto compreso tra Via Canova, Via Pietro Sca&aVia Mediana (Martiri delle Fosse
Ardeatine) identificato in catasto al foglio 16,rfp@ella n. 1672 non risulta assentito da usi
civici, cosi come riportato nel certificato proB6B5 del 20/05/2013 a firma del Dirigente del
Servizio Gestione del Territorio in qualita di ReriDemaniale iscritto all’Albo dei Periti
Demaniali della Regione Lazio;

Dato atto che

Ai sensi dell’art. 50 bis della L.R. n. 38/1999.ms3., nei casi previsti dall'art. 19 commi 2 e 3

del DPR n. 327/2001 e s.m.i. concernenti 'adozidnprogetti di opere pubbliche in variante

allo strumento urbanistico generale, la verificacdmpatibilita delle varianti &€ effettuata in

deroga agli artt. 33 e 34 della medesima L.R. i1 e s.m.i. dalla Citta Metropolitana di

Roma Capitale;

La Citta Metropolitana di Roma Capitale (ex Proiéndi Roma) con Deliberazione di Giunta

Provinciale n. 1012/43 del 21/12/2011 ha approvaidocumento contenente gli “Indirizzi

operativi in ordine ai criteri e modalita per I'appazione dei progetti riguardanti opere

pubbliche o di pubblica utilita non conformi alleegisioni di PRG ai sensi dell’art. 19 del DPR

327/2001 e dell’'art. 50 bis della Legge Regionald8119”, che prevede:

»= Adozione della variante al PRG da parte del Commsggmunale;

» In forza degli artt. 5 e 6 della L.R. 36/87 e dml. 6 della L. 167/62, il progetto dovra essere
depositato presso la Segreteria comunale e rimanenl0 giorni successivi. Dell’eseguito
deposito e data immediata notizia al pubblico madiaavviso da affiggere all’Albo del



Comune nonché mediante manifesti. Nel termine dgidéni dalla avvenuta pubblicazione
chiunque puod presentare osservazioni. Successivanadio scadere del termine per la
presentazione delle osservazioni il Consiglio Coaheinprende in esame tutte le
osservazioni pervenute nei termini previsti; maqtiy@er ognuna delle osservazioni
pervenute, le determinazioni assunte; eventualmadégua il progetto alle osservazioni
accolte e approva espressamente gli elaborati dali@nte aggiornati in relazione alle
osservazioni accolte. Il progetto cosi approvatotrasmesso all’Amministrazione
Provinciale, quale Ente cui sono conferite le fonzurbanistiche in applicazione della L.R.
n. 38/99.

Dato atto che

Con Deliberazione di Consiglio comunale n. 99 d¥lL0/2016 avente ad oggettdntervento

di demolizione e nuova costruzione di un edifi@cadibire a scuola materna e ad alloggi per

anziani e altre categorie sociali da cedere in Ipiode a canone sostenibile nell’area di Via

Canova dellATER del Comprensorio di Civitavecchi®dozione della variante al P.R.G. ali

sensi dell'art. 19 D.P.R. n. 327/2001 e s.mé.5tato approvato ai sensi e per gli effetti dell'a

19 del DPR n. 327/2001 e s.m.i., costituendo adwz@h variante urbanistica al vigente PRG, |l

progetto definitivo approvato dal’ATER del Compsenio di Civitavecchia con DCS n.

19/2014 ed acquisito agli atti di questo Ente itad26/11/2014 al prot. 77471, integrato con

note acquisite al prot. 84195 del 02/12/2014, at.pt2727 del 15/05/2015 ed al prot. 46209 del

06/06/2016, composto dagli elaborati grafici digetto appresso riportati:

= Progetto definitivo;

Relazione Tecnica;

Relazione Geologica;

Relazione Vegetazionale;

Documentazione fotografica;

Deliberazione del Commissario Straordinario n. 094

Verifica di Assoggettabilita alla VAS (ART. 12 D.Eg4/2008 e s.m.i.);

Caratterizzazione Impatto Acustico Ambientale —aR&lne Tecnica ai sensi della L. 447/95

con Determinazioni Strumentali Acustiche;

= Elaborato grafico di dettaglio per il calcolo delwmi e relativa consistenza e dislocazione
delle aree pertinenziali a parcheggio e a stanDavtl 1444/68;

Con la medesima Deliberazione di consiglio comumal@9 del 19/10/2016 e stata adottata ai

sensi e per gli effetti dell’art. 19 del DPR n. BZX01 e s.m.i. e dell'art. 50 bis della L.R. n.

38/1999 e s.m.i. la variante urbanistica al vigePRG, prevedendo il cambio di destinazione

urbanistica della zona, in conformitd al progettefidtivo approvato dallATER del

Comprensorio di Civitavecchia con Deliberazione @@immissario Straordinario n. 19 del

20/06/2014 per una superfice di mg. 1.894,00 (pdeta particella n. 1672 del foglio di mappa

n. 16), da Scuola Superiore “Ss” riconducibile azsppubblici riservati ad “attrezzature per

l'istruzione superiore all’obbligo” di cui allart4 punto 5.1 del DM n. 1444/1968 a spazi

pubblici riservati ad “aree per listruzione” ext.aB comma 1 lett. a) del DM n. 1444/1968,

alloggi per anziani ed altre categorie sociali #xJ commi 258 e 259, della L. n. 244/2007 e

s.m.i. e art. 18 Legge Regionale n. 21/2009 e s.nanché “aree per spazi pubblici attrezzati a

parco” ex art 3 comma 1 lett. c) del DM n. 1444/8 @6l “aree per parcheggi’ ex art. 3 comma

1 lett. d) del DM n. 1444/1968;

Atteso che

In forza della L. n. 1150/1942, degli artt. 5 edla L.R. n. 36/1987 e dell’'art. 6 della L. n.
167/1962 il Progetto della variante urbanisticaigente PRG, adottata con Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 99 del 19/10/2016, a decerdad 14/02/2017, é stato depositato presso
la Segreteria Generale del Comune di Civitavecsitain Piazzale Pietro Guglielmotti n. 7 per
rimanervi in visione nei 10 (dieci) giorni successiDell'eseguito deposito € stata data
immediata notizia mediante pubblicazione in dat®2/2017 dell’Avviso all’Albo pretorio on-
line del Comune di Civitavecchia, nel BUR LaziolB3.del 14/02/2017 e mediante affissione di
manifesti rendendo noto altresi che gli interespatevano, fino a 20 (venti) giorni dopo la



scadenza del periodo di deposito e quindi entt®/03/2017, presentare eventuali osservazioni
in duplice copia al Comune di Civitavecchia preggwootocollo generale sito in Piazzale Pietro
Guglielmotti n. 7;

L’Avviso di deposito e pubblicazione della VariardeP.R.G. adottata con D.C.C. n. 99 del
19/10/2016 e stato anche pubblicato in data 14002Z/2sui quotidiani con pagina locale “II
Messaggero edizione nazionale - Il Messaggero @wziCivitavecchia” e “La Provincia”,
nonché pubblicato allAlbo Pretorio del Comune dvitavecchia dal 14/02/2017 al prot.
16/03/2017;

Rilevato che

All'esito della pubblicazione ed al deposito degtii di Progetto della Variante al P.R.G. in
oggetto specificata effettuata con decorrenza 12007, risultano presentate / pervenute agli
atti del Comune di Civitavecchia entro la datal&3/2017:

1) Osservazione in carta semplice dell’Arch. Anna TGMé&cquisita agli atti di questo Ente |l
14/03/2017 al prot. 22095, anche annotata sul “‘Rexgper la raccolta delle osservazioni”,
con la quale, tra I'altro, gli Uffici preposti editolari del progetto sono stati invitati a “...
valutare una soluzione alternativa allo sviluppaticale, destinando alla nuova scuola
parte del lotto a disposizione, come spazio esatusi cui costruire un edificio totalmente
indipendente da quello destinato alle abitaziorii ...

2) Osservazione del Sig. Ugo AMICIZIA annotata sul gtro per la raccolta delle
osservazioni” con la quale evidenzia “x.i poveri residenti si restringono sempre piu i
parcheggi...”;

Considerato che

In data 22/3/2017 al prot. 24603 e stata acquégjtaatti di questo Ente la nota dellATER del
comprensorio di Civitavecchia di controdeduzionl’@sservazione presentata dall’Arch. Anna
TOMEDO, con la quale 'ATER ha rappresentato:

= La scelta di procedere alla progettazione di ufickdiavente, al piano terra la funzione di
scuola materna ed ai due piani superiori a funzain@lloggi per anziani e altre categorie
sociali da cedere in locazione a canone sostenéittata determinata dalla stipula tra
Provincia di Roma (ora Citta metropolitana di RoGapitale), Comune di Civitavecchia ed
A.T.E.R. del Comprensorio di Civitavecchia, di urotocollo di intesa che prevede la
realizzazione di tale intervento, approvato contigebzione di Giunta Provinciale n. 602/43
del 28.11.2012, Deliberazione di Giunta Comunaldal del 30/11/2012 e con Delibera di
Consiglio di Amministrazione dellA.T.E.R. n. 651d&7/11/2012;

= La conformazione dell’area e la sua estensionecoosente la realizzazione di due edifici
separati. La suddivisione dei percorsi e degli spizpertinenza delle due funzioni, il
rispetto della normativa tecnica di settore e dellguin tema di sicurezza (antisismica,
antincendio, ecc), delle norme in merito ai requetustici passivi degli edifici ed ai piu
recenti limiti imposti per le prestazioni energhgcdegli edifici, ivi incluso I'utilizzo delle
fonti rinnovabili, consentird la realizzazione dn untervento dove sara realizzata la
funzionalita e 'autonomia della scuola e dellet@kponi ed un minore impatto ambientale;

= L’intervento edilizio di progetto consente, perandi razionalizzare, riqualificare un area
“degradata” e rigenerare il patrimonio immobilignebblico esistente, migliorando anche i
servizi pubblici della zona (verde, parcheggi, usione) senza oneri per il Comune di
Civitavecchia;

E’ stata predisposta dal Servizio 4 — Ambiente, iBeuiturali, Edilizia e Urbanistica apposita

relazione prot. 34445 del 24/04/2017_di Controdezhizalle Osservazionpervenute, all’esito

della quale é stato proposto all’Amministrazionencoale:

1) DI NON ACCOGLIERE l'osservazione presentata daltAr Anna TOMEO acquisita agli
atti di questo Ente il 14/03/2017 al prot. 22093%¢tee annotata sul “Registro per la raccolta
delle osservazioni”, richiedente di “.valutare una soluzione alternativa allo sviluppo
verticale, destinando alla nuova scuola parte @id a disposizione, come spazio esclusivo
in cui costruire un edificio totalmente indipendenta quello destinato alle abitazioni”, ..
per le motivazioni puntualmente specificate dallBR di Civitavecchia nella nota prot.




2)

1269 del 22/03/2017 ed acquisita agli atti di qodéstte il 24603 del 22/03/2017, condivise

e fatte proprie dal Responsabile del Procedimetht@p@resso riportate:

= La scelta di procedere alla progettazione di uficdiavente, al piano terra la funzione
di scuola materna ed ai due piani superiori a fumzidi alloggi per anziani e altre
categorie sociali da cedere in locazione a canostsibile € stata determinata dalla
stipula tra Provincia di Roma (ora Citta metro@oida di Roma Capitale), Comune di
Civitavecchia ed A.T.E.R. del Comprensorio di Giviecchia, di un protocollo di intesa
che prevede la realizzazione di tale intervent@rapto con Deliberazione di Giunta
Provinciale n. 602/43 del 28.11.2012, DeliberaziameGiunta Comunale n. 360 del
30/11/2012 e con Delibera di Consiglio di Ammiragione dellA.T.E.R. n. 65 del
27/11/2012;

= La conformazione dell’'area e la sua estensione aqamsente la realizzazione di due
edifici separati. La suddivisione dei percorsi gldepazi di pertinenza delle due
funzioni, il rispetto della normativa tecnica ditteee e di quella in tema di sicurezza
(antisismica, antincendio, ecc), delle norme initaeai requisiti acustici passivi degli
edifici ed ai piu recenti limiti imposti per le @@zioni energetiche degli edifici, ivi
incluso I'utilizzo delle fonti rinnovabili, consein la realizzazione di un intervento dove
sara realizzata la funzionalita e 'autonomia dsttaola e delle abitazioni ed un minore
impatto ambientale;

= L’intervento edilizio di progetto consente, pertanti razionalizzare, riqualificare un
area “degradata” e rigenerare il patrimonio immab& pubblico esistente, migliorando
anche i servizi pubblici della zona (verde, pardhegstruzione) senza oneri per il
Comune di Civitavecchia;

DI NON ACCOGLIERE l'osservazione presentata dal. Siggo AMICIZIA annotata sul

“Registro per la raccolta delle osservazioni”, tamuale evidenzia “..x i poveri residenti

si restringono sempre piu i parcheggi”, in quanto con I'adozione della variante di cui

trattasi € stato previsto il cambio di destinaziomeanistica dell’area oggetto d’intervento

da Scuola Superiore “Ss” riconducibile a spazi picbbiiservati ad “attrezzature per

l'istruzione superiore all’'obbligo” di cui all’art4 punto 5.1 del DM n. 1444/1968 a spazi

pubblici riservati ad “aree per listruzione” ext.a8 comma 1 lett. a) del DM n. 1444/1968,

alloggi per anziani ed altre categorie sociali exJ commi 258 e 259, della L n. 244/2007

e s.m.i. e art. 18 Legge Regionale n. 21/2009 ei.s.nonché “aree per spazi pubblici

attrezzati a parco” ex art 3 comma 1 lett. c)@&l n. 1444/1968 ed “aree per parcheggi”

ex art. 3 comma 1 lett. d) del DM n. 1444/196&erendo a tal fine complessivi 1.022,10

mq. di superfici a standard ex artt. 3 e 4 del DM4/1968, cosi suddivisi:

= mg. 476,92 per standard ex art. 3 comma 1 lettDlsl) n. 1444/1968 - aree per
l'istruzione - scuole materne;

= mg. 378,18 per standard ex art. 3 comma 1 letDM)n. 1444/1968 - aree per spazi
pubblici attrezzati a verde;

= mg. 167,00 per standard ex art. 3 comma 1 lebMn. 1444/1968 - aree per parcheggi
pubblici;

reperendo, pertanto, i prescritti spazi per parghpgbblici;

Valutati

| contenuti delle Osservazioni pervenute e dellla&ene di Controdeduziorpredisposta dal
Servizio 4 — Ambiente, Beni Culturali, Edilizia eldnistica avente prot. 34445 del 24/04/2017;

Preso atto

Delle motivazioni esplicitate dalla richiamata Ratame di Controdeduzioni predisposta dal
Servizio 4 — Ambiente, Beni Culturali, Edilizia erkdnistica prot. 34445 del 24/04/2017 in
ordine al non accoglimento delle osservazioni pame e come sopra specificato;

Dato atto che

L’adozione della variante puntuale al Piano RegotGenerale consente di realizzare opere di
rilevante interesse pubblico relative alla riquedizione dell’area avente destinazione pubblica,
attuando un intervento di “sostituzione ediliziadnsistente nella demolizione del fabbricato



esistente e la realizzazione di un nuovo edifidtiéo a scuola materna al piano terra e a
“social housing” ai due piani superiori, nonchéeriltri spazi attrezzati ad uso pubblico
(parcheggi e verde);

Acquisti

| pareri favorevoli di regolarita tecnica espreasisensi degli artt. 49 D. Lgs. n. 267/2000 e
s.m.i. resi dal Dirigente del Servizio 4 - AmbignBeni Culturali, Edilizia e Urbanistica e del
Servizio Ragioneria di questo Ente come da schibelgata;

Visto

LaL.n.167/1962 e s.m.i.;
L'articolo 19 comma 2 e comma 3 del D.P.R. n. 3004 e s.m.i.;
La L.R. n. 36/1987 e s.m.i.;
L’art. 50 bis, commi 1 e 4 della Legge Regionale38/1999 e s.m.i.;
L'art. 42 del D. Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

PROPONE DI DELIBERARE

per le motivazioni sopra espresse che qui si ideadipetute e trascritte quale parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento:
A) Di dare atto che

Con Deliberazione di Consiglio comunale n. 99 d#lL0/2016 avente ad oggettdntervento

di demolizione e nuova costruzione di un edifi@oadibire a scuola materna e ad alloggi per

anziani e altre categorie sociali da cedere in Ipiome a canone sostenibile nell’area di Via

Canova dellATER del Comprensorio di Civitavecchi®dozione della variante al P.R.G. ai

sensi dell'art. 19 D.P.R. n. 327/2001 e s.méd.5tato approvato ai sensi e per gli effetti dell'a

19 del DPR n. 327/2001 e s.m.i., costituendo adwzah variante urbanistica al vigente PRG, |l

progetto definitivo approvato dal’ATER del Compsenio di Civitavecchia con DCS n.

19/2014 ed acquisito agli atti di questo Ente itad26/11/2014 al prot. 77471, integrato con

note acquisite al prot. 84195 del 02/12/2014, at.pt2727 del 15/05/2015 ed al prot. 46209 del

06/06/2016, composto dagli elaborati grafici digetto appresso riportati:

» Progetto definitivo;

Relazione Tecnica;

Relazione Geologica;

Relazione Vegetazionale;

Documentazione fotografica;

Deliberazione del Commissario Straordinario n. Q94

Verifica di Assoggettabilita alla VAS (ART. 12 D.kg4/2008 e s.m.i.);

Caratterizzazione Impatto Acustico Ambientale —aR&lne Tecnica ai sensi della L. 447/95

con Determinazioni Strumentali Acustiche;

= Elaborato grafico di dettaglio per il calcolo delwmi e relativa consistenza e dislocazione
delle aree pertinenziali a parcheggio e a stanDavtl 1444/68;

Con la medesima Deliberazione di consiglio comumal@9 del 19/10/2016 e stata adottata ai

sensi e per gli effetti dell'art. 19 del DPR n. B201 e s.m.i. e dell'art. 50 bis della L.R. n.

38/1999 e s.m.i. la variante urbanistica al vigdPRG, prevedendo il cambio di destinazione

urbanistica della zona, in conformita al progettefidtivo approvato dallATER del

Comprensorio di Civitavecchia con Deliberazione @Geimmissario Straordinario n. 19 del

20/06/2014 per una superfice di mq. 1.894,00 (pdetka particella n. 1672 del foglio di mappa

n. 16), da Scuola Superiore “Ss” riconducibile azspubblici riservati ad “attrezzature per

l'istruzione superiore all’obbligo” di cui allart4 punto 5.1 del DM n. 1444/1968 a spazi

pubblici riservati ad “aree per listruzione” ext.aB comma 1 lett. a) del DM n. 1444/1968,

alloggi per anziani ed altre categorie sociali #ExB commi 258 e 259, della L. n. 244/2007 e

s.m.i. e art. 18 Legge Regionale n. 21/2009 e s.nohché “aree per spazi pubblici attrezzati a

parco” ex art 3 comma 1 lett. ¢) del DM n. 1444/4@8l “aree per parcheggi” ex art. 3 comma

1 lett. d) del DM n. 1444/1968;

In forza della L. n. 1150/1942, degli artt. 5 edla L.R. n. 36/1987 e dell’'art. 6 della L. n.

167/1962 il Progetto della variante urbanisticaigente PRG, adottata con Deliberazione del



B)

C)

D)

Consiglio Comunale n. 99 del 19/10/2016, con derwa dal 14/02/2017, e stato depositato
presso la Segreteria Generale del Comune di Cedtdva sita in Piazzale Pietro Guglielmotti
n. 7 per rimanervi in visione nei 10 (dieci) giosiccessivi; Dell'eseguito deposito e stata data
immediata notizia mediante pubblicazione in dat®2/2017 dell’Avviso all’Albo pretorio on-
line del Comune di Civitavecchia, nel BUR LaziolB3.del 14/02/2017 e mediante affissione di
manifesti rendendo noto altresi che gli interespatevano, fino a 20 (venti) giorni dopo la
scadenza del periodo di deposito e quindi entt®/03/2017, presentare eventuali osservazioni
in duplice copia al Comune di Civitavecchia preggwootocollo generale sito in Piazzale Pietro
Guglielmotti n. 7;

L’Avviso di deposito e pubblicazione della VariardeP.R.G. adottata con D.C.C. n. 99 del

19/10/2016 e stato anche pubblicato in data 1400Z/Zui quotidiani con pagina locale “II

Messaggero edizione nazionale - Il Messaggero auiziCivitavecchia” e “La Provincia”,

nonché pubblicato allAlbo Pretorio del Comune dvitavecchia dal 14/02/2017 al prot.

16/03/2017;

La precedente Deliberazione di C.C. n. 99 del 72016 di Adozione della variante al PRG ai

sensi dell'articolo 19 D.P.R. n. 327/2001 e s.eénparte integrante e sostanziale della presente

Deliberazione;

Di dare atto che all’'esito della pubblicazione édeposito degli atti di Progetto della Variante

al P.R.G. in oggetto specificata effettuata conodemza 14/02/2017, risultano presentate /

pervenute agli atti del Comune di Civitavecchiaei data del 16/03/2017:

1) Osservazione in carta semplice dellArch. Anna TGMé&cquisita agli atti di questo Ente |l
14/03/2017 al prot. 22095, anche annotata sul “‘Rexgper la raccolta delle osservazioni”,
con la quale, tra I'altro, gli Uffici preposti editolari del progetto sono stati invitati a “...
valutare una soluzione alternativa allo sviluppaticale, destinando alla nuova scuola
parte del lotto a disposizione, come spazio esatusi cui costruire un edificio totalmente
indipendente da quello destinato alle abitaziori ...

2) Osservazione del Sig. Ugo AMICIZIA annotata sul gitro per la raccolta delle
osservazioni” con la quale evidenzia “x.i poveri residenti si restringono sempre piu i
parcheggi...”;

Di prendere atto delle controdeduzioni alle soptate osservazioni, riportate nell’allegata

relazione predisposta dal Servizio 4 — AmbienteniBeulturali, Edilizia e Urbanistica prot.

34445 del 24/04/2017, parte integrante e sostandella presente Deliberazione;

Di procedere allesame delle singole osservazionialea votazione delle rispettive

controdeduzioni come segue:

Identificativo Data Prot. Osservante/Ente
Osservazione n.1 14/03/2017 22059 Arch. Anna TOMEO

Proposta tecnica di controdeduzione come da aHegatazione prot. 34445 del
24/04/2017, parte integrante e sostanziale dedisgmte Deliberazione.

Votazione del Consiglio Comunale su proposta tecdicontrodeduzione:

n. votanti n. favorevoli n. contrari n. astenuti

Il Consiglio comunale

NON ACCOGLIE ACCOGLIE parzialmente ACCOGLIE
I'osservazione n. 1] 'osservazione n. 1 'osservazione n. 1




E)

F)

G)

H)

Identificativo Data Prot. Osservante/Ente
Osservazione n.2 Sig. Ugo AMICIZIA

Proposta tecnica di controdeduzione come da aHegatazione prot. 34445 del
24/04/2017, parte integrante e sostanziale dedisgmte Deliberazione.

Votazione del Consiglio Comunale su proposta tecdicontrodeduzione:

n. votanti n. favorevoli n. contrari n. astenuti

Il Consiglio comunale

NON ACCOGLIE ACCOGLIE parzialmente ACCOGLIE
I'osservazione n. 2 'osservazione n. 2 I'osservazione n. 2

Di trasmettere gli atti della presente Variant®RIG alla Citta Metropolitana di Roma Capitale
ai sensi e per gli effetti dell’art. 50 bis delldR. n. 38/1999 e s.m.i., nei casi previsti dall’'aQ
commi 2 e 3 del DPR n. 327/2001 e s.m.i. concerifadbzione di progetti di opere pubbliche
in variante allo strumento urbanistico generale, laererifica di compatibilita delle varianti &
effettuata in deroga agli artt. 33 e 34 della medasL.R. n. 38/1999 e s.m.i., da espletare
secondo la procedura tracciata con DeliberazioneGuinta Provinciale n. 1012/43 del
21/1272011 contenente gli “Indirizzi operativi irdme ai criteri e modalita per I'approvazione
dei progetti riguardanti opere pubbliche o di pidsblutilita non conformi alle previsioni di
PRG ai sensi dell’art. 19 del DPR 327/2001 e dellB0 bis della Legge Regionale n. 38/99” e
dal medesimo gia richiamato art. 50 bis della InR38/1999 e s.m.i.;

Di dare atto che il Responsabile del Procedimenib Funzionario Tecnico della Sezione
Urbanistica Dott. Arch. Paolo SPOSITO;

Di demandare al Dirigente del Servizio AmbientenB€ulturali e Gestione del Territorio
'attuazione del presente provvedimento, in conitanalla vigente normativa e secondo le
disposizioni assunte in merito dal Consiglio comeare art. 42 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;
Di dare atto che la presente proposta non compibiéasi diretti o indiretti sulla situazione
economico — finanziaria o sul patrimonio dell'Ente;

indi,
di dichiarare, con separata votazione, il presprdgvedimento immediatamente eseguibile ai sensi
dell'art. 134, comma 4, del D. Lgs 267/2000 e s.m.i



Di quanto sopra si € redatto il presente verbade previa lettura, viene approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO GENERALE
Riccetti Alessandra Caterina Cordella
Atto firmato digitalmente Atto firmato digitalmente



